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INLEDNING

Bakgrund, syfte och mal
Vallentuna har under en langre tid varit en av Sveriges snabbast vaxande
kommuner och blir alltmer en tydligt integrerad del av den vaxande storsta-
den. Efterfragan att bo och leva i Vallentuna ar fortfarande stor och ambitio-
nen ar att kommunen ska ha 45 000 invanare och 10 000 arbetsplatser ar
2030. Kommunens vision lyder:

"Med det goda smastadslivet i en ndra och hégt varderad natur- och kultur-
bygd bidrar Vallentuna kommun aktivt till en vdxande och hallbar storstads-
region.”

Oversiktsplan 2010-2030 (antagen av kommunfullméaktige i maj 2010) ger
vagledning for var ca 7 000 bostader [ampligen kan byggas inom kommunen
fram till 2030. Den 6vervagande delen av nya bostader, arbetsplatser, handel
och service planeras framfor allt till Vallentuna tatort, Lindholmen, Gillinge
samt Karby och Brottby. Enligt éversiktsplanen har Karby och Brottby, med
sitt l1age vid E18, goda mdjligheter att utvecklas till ett "stationssamhalle
med busstrafik”. Viljeyttringen i dversiktsplanen ar aven att:

* En strukturplan (i detta fall en fordjupad 6versiktsplan) for Karby och
Brottby ska gora det mdgjligt att mer an férdubbla de bada samhallenas
befolkning

» Utvecklingen ska ske sa att samhallena integreras och den barriar som
E18 utgor kan minskas

» For att behalla och utveckla god service och skapa underlag fér battre
kommunikationer med Vallentuna behdvs fler invanare och bostader i
Karby och Brottby

Utvecklingen av Karby och Brottby har sin utgangspunkt i kommunens vi-
sion samt i dversiktsplanens viljeyttring. Strukturen ska ge férutsattningar
for en god bebyggd miljo i en nara och hogt varderad natur- och kulturbygd
sa att Karby och Brottbys kvalitet som bostads- och rekreationsort bibehalls
och aven forstarks. Strukturen ska vara langsiktigt hallbar ur ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv.

Har ar vi nu

- ~

Framtagande av
samradshandling
~ -

Vad ar en fordjupad oversiktsplan (FOP)?

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell dver-
siktsplan (OP). Planen ska vara kommuntéckande och bl.a. redogéra for de
allmanna intressen som ska tas hansyn till vid planering och byggande samt
de riksintressen som finns inom kommunen. Miljokvalitetsnormerna och hur
kommunen avser att iaktta dem ska ocksa redovisas. Oversiktsplanen ar
inte juridiskt bindande. Den &r ett ett strategiskt dokument som ska vara
vagledande infor beslut som rér anvandningen av mark- och vattenomra-
den.

En fordjupad 6versiktsplan (FOP) kan upprattas fér en viss del av kom-
munen, och har pa sa vis mojlighet att vara tydligare och mer detaljerad i
redovisningen an den kommuntackande. Syftet med en fordjupad Oversikts-
plan ar att redovisa en dvergripande fysisk utvecklingsstrategi och darmed
utgdra ett underlag fér kommande detaljplanering och annan planering.
Planen ar ett instrument for dialog mellan kommun och boende, néaringsliv
och myndigheter.

Alla fordjupade oversiktsplaner ska miljobedémas och en miljékonsekvens-
beskrivning (MKB) ska upprattas. Arbetet med miljékonsekvensbeskriv-
ningen sker parallellt med den férdjupade Oversiktsplanen med syftet att
integrera miljdaspekter i planforslaget sa att en hallbar utveckling framjas.

Planprocessen
Processen for att utarbeta en férdjupad dversiktsplan foljer reglerna enligt
3 kap i PBL, se bild.

Efter att ett planforslag tagits fram inleds samradsskedet. Da ges mdjlighet
for lansstyrelsen, allmanheten och Ovriga berdrda att lamna synpunkter pa
forslaget. Syftet med samradet ar att fa fram ett s bra beslutsunderlag som
mojligt samt att ge majlighet for insyn och paverkan. Efter samradsskedet
revideras planférslaget sa att relevanta synpunkter kan inarbetas.

Det reviderade planférslaget stalls darefter ut for granskning. Efter gransk-
ningsskedet foljer beslutsprocessen.

’ \
——31 Samrad )=——) Granskning =——) Beslutsprocess
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Planen godkanns av kommustyrelsen innan den slutligen antas av kom-
munfullmaktige. Darefter utgér den kommunens langsiktiga intentioner for
omradets utveckling.

Avgransning

Den fédjupade Oversiktsplanen berdr i forsta hand Karby och Brottby, men
stracker sig geografiskt fran Hacksta i sydvast till Osby i nordost, se éver-
siktsbild sid 5. Férdjupade planskisser tas fram for Karby, Brottby samt for
Karby arbetsomrade.

Organisation

Planen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen i nara samarbete
med arkitekter fran Tengbom. Kommunstyrelsens néaringslivs- och planut-
skott har varit politisk styrgrupp. Miljobedémningen och upprattandet av
miljokonsekvensbeskrivning har utférts av Ekologigruppen.

Lasanvisning
Planen bestar av fem delar; Inledning, Férutséattningar, Analys, Planférslag
och Konsekvenser.

Inledningsvis beskrivs bakgrund, syfte och mal med den férdjupade 6ver-
siktsplanen. Darefter studeras och kartlaggs planomréadets forutsattningar.
Forutsattningarna, i kombination planens mal, ligger sedan till grund for de
analyser som klargoér vilka férandringar som ar noédvandiga for att uppna
malen. Sedan presenteras ett planférslag for Karby, Brottby och Karby nya
arbetsomrade. Planférslaget redovisar ett scenario fér platserna med av-
seende pa ny bebyggelse och infrastruktur, offentliga rum, utvecklad gron-
struktur etc. | den avslutande delen redovisas konsekvenser av planens
genomfdérande. Har sammanfattas miljobedémningen. Miljdkonsekvensbe-
skrivningen av planforslaget bifogas planhandlingarna.



Oversiktsbild éver
Karby och Brottby
med den fordjupade
oversiktsplanens
avgrdnsningar.
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Inledning - Forutsattningar

Den fordjupade oversiktsplanen for Karby och Brottby behandlar en komplex situation i granslandet mel-
lan tatort och landsbygd. Har ligger utmaningen i att skapa ett attraktivt stationssamhalle i ett omrade
med héga natur- och kulturvarden. Gamla och nya strukturer bidrar till omradets unika férutsattningar
och dess speciella karaktar. Att kartlagga och beakta de férutsattningar som finns i omradet ger ett bra
underlag fér de analyser som ligger till grund for planférslaget.

Pa foljande sidor presenteras planeringsférutsattningarna fér Karby och Brottby avseende bebyggelse,
infrastruktur, gréonstruktur, natur- och kulturmiljo, friluftsliv samt halsa och sakerhet.

En komplex situation i grinslandet mellan tdtort och landsbygd.
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Gamla Norrtiljevigen vid Lilla Garn

Busshallplats vid E18 mot Stockholm

FORUTSATTNINGAR - ANLAGDA STRUKTURER OCH NATVERK

Vagnat

Karby och Brottby ar idag, liksom under forntiden, en
knutpunkt fér kommunikationer. Har passerar tre gene-
rationer av kommunikationstrak; Husaan (Langhudrale-
den), gamla landsvagen (vag 268) och nya landsvagen
(E18), vilka samtliga har varit avgérande for méjligheten
till handel och etablering av bebyggelse i orten.

Huvudsakligt kommunikationsstrak idag ar E18 mellan
Stockholm och Norrtalje. Den ar utformad som motor-
trafikled och trafikeras av ca 20 000 fordon/dygn. E18 ar
av riksintresse fér kommunikationsanlaggningar, enligt
miljébalken kap 3 § 8.

Gamla Norrtaljevagen (vag 268) utgor ett tvargaende
strak fran kommunens nordéstra delar och E18 till Val-
lentuna (kommunens centralort) och E4 och trafikeras
av ca 3800 fordon/dygn. Akersbergavégen och Vadava-
gen har karaktar av landsvag och knyter ihop Karby och
Brottby med 6vriga kommundelar.

Gang- och cykelvagnat

Gang- och cykelvagar finns endast i de mest centrala
delarna av Karby och Brottby. Cykelparkeringar saknas
nastan helt och vaderskydd samt fastlasningsmajlighe-
ter finns inte.

Kollektivtrafik

Karby och Brottby, med sitt strategiska lage i knutpunk-
ten mellan E18 och Gamla Norrtaljevagen (vag 268),
har mycket goda forutsattningar for en attraktiv kollek-
tivtrafik, saval regionalt som lokalt. Detta ar dessutom
en foérutsattning for en hallbar utveckling av Karby och
Brottby. Men for att kollektivtrafiken ska upplevas som
attraktiv kravs inte bara god turtathet och palitliga tidta-
beller. Hallplatserna maste vara tillgangliga och trygga.

Idag utgors kollektivtrafiken i Karby och Brottby framst
av de stombussar som gar langs E18, mellan Norrtalje
och Stockholm (Tekniska hégskolan). Stombussarna tra-

fikerar Brottby trafikplats var 15 minut och tatare i hég-
trafik. Restiden mellan Brottby trafikplats och Tekniska
Hdgskolan ar ca 30 minuter.

Linje 625 foljer gamla Norrtaljevagen fran Sdderhalls
trafikplats till Danderyds sjukhus. Gamla Norrtéljevagen
trafikeras aven av linje 665 som forbinder Karby och
Brottby med Vallentuna. Vissa turer pa linje 665 stan-
nar vid Stora Karby, vilket innebar ett oattraktivt byte till
stombussarna langs E18. Planering pagar for en vand-
plats i Brottby, vilket skulle underlatta ett byte mellan de
lokala och regionala bussarna.

Karby och Brottby som bytespunkt ar idag inte attraktiv
for kollektivtrafikresenarer. Hallplatserna ar hart vader-
utsatta, speciellt hallplatserna langs E18. Faktorer som
belysning och trygga anslutande gang- och cykelvagar
ar viktiga att beakta.

| Karby och Brottby finns tva infartsparkeringar med sam-
manlagt 146 parkeringsplatser i anslutning till Brottby
trafikplats.

Trafikprognos

Ar 2007 tog Vagverket konsult fram en trafikprognos for
biltrafikens utveckling i Vallentuna mellan ar 2020 och
2030. Prognosen visar att trafiken pa E18 kommer att
Oka kraftigt redan till 2020, och vara mer an férdubblad
ar 2030. Trafikdkningen pa vag 268 beddms bli obetydlig
pa strackan mellan Karby och Brottby och Vallentuna
tatort, medan den beddéms 6ka med nastan 40 % Oster
om korsningen med E18.

Brottby, gangvig vister om Husadn
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Flerbostadshus i Karby

Villaomrade i Brottby
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1800-talsbebyggelse i Lilla Garn

FORUTSATTNINGAR - BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH TEKNISK FORSORJNING

Befintlig bebyggelse

Tatorten Karby och Brottby har i modern tid byggts ut
enligt olika principer. | Karby ar den moderna bebyggel-
sen placerad med respektavstand fran Stora Karby gard
och i skogen norr om garden. Bebyggelsestrukturen ar
organiskt anpassad till topografin och ligger inpassad i
gronska. Bebyggelsen i Karby bildar en relativt samman-
hallen enhet bestaende av villor, gruppbyggda smahus,
flerbostadshus i tva vaningar, gardar och arbetsplatser.

| Brottby &r den moderna bebyggelsen placerad i det
Oppna landskapet i direkt narhet till Husaan. Bebyg-
gelseplaceringen foljer har en rakt motsatt princip an i
Karby, dock med respektavstand fran Brottby gard och
ldngs det stora kommunikationsstraket. Aldre bebyg-
gelse ligger spridd langs Gamla Norrtaljevagen.

Karby och Brottby har idag drygt 1200 invanare. Laget av
den moderna bebyggelsen i Karby och Brottby intill det
regionala (och nationella) kommunikationsstraket E18
gor att samhallet har karaktaren av ett stationssamhalle.
Karby och Brottbys utveckling har till stor del berott pa
de goda kommunikationerna i omradet.

Service och verksamheter

Den kommunala servicen ar koncentrerad till Karby.
Har finns for- och grundskola, bibliotek, ungdomsgard,
huslakarmottagning, idrottshallar, motionsspar och boll-
planer.

| 6stra Karby, i anslutning till E18 och infartsparkeringen,
finns en matbutik samt en restaurang. Ett flertal verksam-
heter finns ocksa inrymda i olika bostadshus i omradet.

Langs Gamla Norrtaljevagen i Brottby finns ett flertal
servicepunkter, t.ex. tva bensinstationer, en butik, en
pizzeria och en bradgard.

Oster om Olunda ligger Karby arbetsomrade. Har ligger
en dansanlaggning samt ett antal verksamheter av indu-
strikaraktar.

Vatten och avilopp

Karby och Brottby VA-férsorjs idag via Osterakers kom-
mun genom kommunala VA-ledningar. Idag ar knappt
1200 personer anslutna och enligt ett avtal far spillvatten
frdn maximalt 2000 personer avledas till Osteraker. En
grundlaggande foérutsattning for en utveckling av Karby
och Brottby ar darfér att VA-natet byggs ut.

Norrvatten har beslutat att via Karby och Brottby forsorja
Norrtalje med dricksvatten. Parallellt med denna pla-
nerar Vallentuna kommun att dra en ny avloppsledning

fran Vallentuna till Karby och Brottby. De nya ledning-
arna kommer att mojliggora for att i framtiden férsérja ny
och befintlig bebyggelse i bl.a. Hacksta, Olunda, Karby,
Brottby och Osby.

Dagvatten

Karby och Brottby liggerinom Akerstrémmens avrinnings-
omréade. Det finns ingen policy féor omhandertagande av
dagvatten fér Akerstrémmens avrinningsomrade, varfér
dagvattenpolicyn for Oxundaan bor tillampas. Dagvatten
ska i forsta hand tas om hand lokalt. Hardgjorda ytor ska
minimeras och dagvatten ska infiltreras och férdrojas sa
langt det ar mojligt.

Elforsorjning

Enligt 6versiktsplanen kan energiférbrukningen minska
genom extra isolering, 6kad tathet och varmeatervin-
ningssystem. For bebyggelse som inte kan anslutas till
fijarrvérme ar det viktigt att bygga energieffektivt och
utnyttja t.ex. solvarme och bergvarme.

Vallentuna elverk ar natagare i Vallentuna kommun och
ansvarar for drift och utbyggnad av elnatet.

Uppvarmning

Enligt 6versiktsplanen ska utsldppen fran uppvarmning
minska genom energieffektivisering, utbyggnad av
fjarrvarme, 6kad anvandning av fornyelsebar energi,
vindkraft och solenergi. Vattenburna system bor alltid
installeras vid nybyggnad.

Bebyggelsen i Karby och Brottby ar inte anslutna {ill
fjarrvarmenatet. Viss bebyggelse ar uppvarmd med
bergvarme.

Avfall

Inom planomradet finns en atervinningsstation (Karby)
och en miljostation (Brottby). Utrymmesbehov och loka-
lisering for atervinnings- och miljéstationer bor beaktas i
den fortsatta planeringen.

Matbutik, bibliotek och gatukék i Karby

Karby skola
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Ytor kring Brottby trafikplats, inkopta av Vallentuna kommun

Gronytor oster om Sunnersta, i utkanten av Karby,
mojlighet till fortitning

Brottby, sluttning mot Husaadn, tinkbar mark for utbyggnad

FORUTSATTNINGAR - PLAN- OCH MARKAGOFORHALLANDEN

RUFS 2010

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsre-
gionen, RUFS 2010, pekas omradet kring Karby och
Brottby ut som "6vrig regional stadsbygd”. Omradet an-
ses dessutom ha stora naturmiljévarden, varfér delar av
omradet pekas ut som grén vardekarna samt som en del
av regionens grona Kilar.

For "ovrig regional stadsbygd” galler att bebyggelse som
tilkommer i dessa omraden boér utgéra en mindre del av
regionens samlade bebyggelsetillskott. Ny bebyggelse
bor lokaliseras inom eller i direkt anknytning till befint-
liga tatorter for att pa sa vis maojligggora for ett effektivt
resursutnyttiande. Bebyggelsen bor fa en tathet och
omfattning som ger forutsattningar fér kollektivtrafikfor-
sorjning och effektiv energiférsorjning.

Oversiktsplan 2010-2030

Oversiktsplan 2010-2030 férordar en kraftig ékning av
befolkningen i Karby och Brottby i syfte att kunna bibe-
halla och utveckla god service och skapa underlag for
battre kommunikationer med bl.a. Vallentuna tatort. Med
den nya fordjupade Oversiktsplanen som grund ar mal-
sattningen att mer an férdubbla de bada samhallenas
befolkning, vilket innebdr en &kning med 1500-2000
personer eller 500-800 nya bostader. En viktig utgangs-
punkt for planeringen ar att skapa ett “stationssamhalle”
kring busshallplatsen. Utvecklingen ska dessutom ske
sa att samhallena integreras och den barriar som E18
utgor kan minskas.

Oversiktsplanen forordar fortatning och utveckling av
blandad bebyggelse i Karby och Brottby. | Hacksta
foreslas fortatning med nya bostader. | anslutning till
Karby arbetsplatsomrade och E18 foreslas utveckling
av ett arbetsplatsomrade. Med anledning av den plane-
rade VA-utbyggnaden mot Norrtalje 6ppnas mojlighet
att forsérja och utveckla fastigheterna i Osby-omradet.
Osby-omradet redovisas darfér i dversiktsplanen som
utredningsomrade.

Detaljplaner

Den moderna bebyggelsen i Karby och Brottby omfattas
av detaljplaner. En detaljplan finns aven fér verksam-
hetsomradet i Karby. Inga pagaende detaljplanearbeten
finns kring Karby och Brottby.

Markagoforhallanden

Vallentuna Kommun &ger sedan lange mycket av den
ej bebyggda marken kring Karby, Brottby och Karby ar-
betsomrade. Nyligen férvarvade kommunen stora delar
mark av Stockholms stad, framst kring Karby. De stora
markinképen har 6kat mdjligheterna for kommunen att
utveckla Karby och Brottby i enlighet med 6versiktspla-
nens intentioner.

Utdver detta bestar Karby och Brottby av en mangd sa-
val stora som sma privatagda fastigheter.

Utsnitt ur Oversiktsplan 2010-2030

Skogsomrdden mellan Karby industriomrdde och E18,
tankbar plats for ny utbyggnad.
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Ldnghundraledens strickning ar 1000 e Kr med 5 meter hogre vattennivd dn
idag. Leden var farbar fran Ostersjon till Uppsala, och passerade bl.a. Karby,
Brottby och Lilla Garn (véd ring). Kdlla: Sveriges Hembygdsforbund

Historisk bakgrund

Omradet kring Karby och Brottby omfattar en central
del av Langhundraleden, dess forgrening i nuvarande
Angarnssjéangen och narmast kringliggande landomra-
den. Langhundraleden har varit en mycket betydelsefull
transportled mellan Saltsjon och Uppsala samt ett viktigt
strak for bebyggelseetableringen i omradet. Traktens
historiska betydelse som maktcentrum ar avlasbar i orts-
namnen. Garn betyder bl.a. sammanbringa, och syftar
pa en historisk handelsplats. Karby kan utlasas Karlar-
nas (hirdens) by och Brottby Brytens (fogdens) by. Garns
sockencentra har utgjort en betydelsefull handelsplats
och en inkoérsport for langvaga influenser under lang tid.
Det avspeglas bland annat i 1860-talsarkitekturen i Lilla
Garn. Langhundraleden med tillhérande "métande” dal-
gangslandskap ar aven det en viktig del av riksintresset
Vada-Osseby-Garn.

| omradet kring Karby och Brottby finns ett antal histo-
riska gardslagen, t.ex. Stora Karby, Brottby gard, Stora
Lussinge och gardarna i Osby. Gardsmiljéerna ar histo-
riskt intressanta da de tydliggor differentieringen i den
sociala strukturen och de rumsliga behovssambanden,
t.ex. vid Stora Benshamra med sina underlydande torp.
Gardsmiljoerna utgor en viktig del av riksintresset Vada-
Osseby-Garn.

Ett stort antal fornlamningar finns i omradet. Kdnda forn-
[dmningar i form av gravfélt med varierande gravformer,
sasom rektangulara stensattningar och resta stenar,
indikerar etablering av en under aldre jarnalder betydel-
sefull bygd norr och nordost om Angarnssjoéangen. Vid
Toftesta Holme finns lamningar av vad som tros ha varit
en befast handelsplats mellan ca ar 900-1100. | 6vrigt
harrér de flesta kdnda fornldmningar inom riksintres-
seomradet fran jarnalderns senare del, med bygravfalt
i anslutning till annu bebyggda lagen for traditionell
gards- och bybebyggelse.

Riksintresse for kulturmiljovard

Omréadet Vada-Osseby-Garn ar klassat som riksintresse
for kulturmiljovarden (miljobalken kap 3 § 6) med motive-
ringen att det i dalgangen langs Langhundraleden finns
ett rikt fornlamningsbestand, vagsystem, medeltidskyr-
kor, herrgardar och bebyggelsestrukturer som speglar
platsens historiska utveckling sedan évergangen mellan
bronsalder och aldre jarnalder.

Omradet omfattar fyra sockencentra i de medeltida sock-
narna Angarn, Osseby, Vada och Garn. Langhundraleden
ar unik, inte bara foér lanet utan for hela landet. Vada by,
gravarna Vada sjokullar, Vadatorp och herrgarden Stora

FORUTSATTNINGAR - KULTURMILJO

Benshamra, med bakgrund i det medeltida hdgfralset,
utmarker sig bland flera herrgardsmiljéer i omradet.

Det ar fullt mojligt att exploatera inom ett riksintresse-
omrade om det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar de varden som ligger till grund for riksintresset.
Inom Vada-Osseby-Garn ar det viktigt att beakta foljande
punkter:

* Langhundraleden med tillhérande “moétande” dal-
gangslandskap och upplevelsen av detta

» Differentieringen i den sociala strukturen med sates-
gardar som varit beroende av en mangd torpare och
senare arbetare, vilket avspeglas i forekomsten av
underlydande torplagenheter och senare arbetarbo-
stader

« Den kulturhistoriska bebyggelsen, bebyggelsemdns-
ter och strukturer

For att undvika paverkan pa dalgangslandskapet kan ny
bebyggelse planeras inom befintliga skogsomraden.

Omradets hoga kulturmiljovarden bor ses som en resurs
och tillgangliggbéras och belysas genom nya strdk och
utvecklade malpunkter. Genom och skapa kulturmiljést-
rak som foljer de aldre strukturerna kan forstaelsen for
omradet Oka.

Kulturmiljoprogram

Pa kartan, sid 14, redovisas omraden med “mycket héga
kulturhistoriska kvaliteter” samt omraden med “héga
kulturhistoriska kvaliteter”. Vid forandringar inom dessa
omraden ska hansyn tas till pAgaende markanvandning
och bebyggelsemodnster samt till de kulturhistoriska var-
dena.

Langhundraledens historiska strackning langs Garnsvi-
ken och Husaan klassas som ett omrade med “mycket
hoéga kulturhistoriska kvaliteter”. Omradet Vada vid
Karby klassas som ett omrade med “hdga kulturhisto-
riska kvaliteter”.

| kulturmiljoprogrammet finns mer information och be-
skrivningar om kulturmiljéer och kulturhistoriska kvalite-
ter som en resurs.

Landskapsbildsskydd

Runt de medeltida kyrkorna i kommunen, bland annat
Osseby-Garns kyrka, géller férordnande for landskaps-
bilden. Inom férordnandeomradet kravs tillstdnd frén
Lansstyrelsen for t.ex. nybyggnation och tradfallning.

Osseby-Garns kyrka, en medeltida miljé

Stora Karby gard

Upplevelsevarden

Omradet kring Karby och Brottby erbjuder en miljé ovan-
ligt rik pa upplevelser. Osseby kyrkoruin, den gamla al-
Ién till Brottby gard, landskapet kring Husaan och Lilla
Garns kulturhistoriska centrum kring Garns kyrka utgor
Karby och Brottbys kulturhistoriska karnomraden. | an-
slutning till sockencentrumet kring Osseby-Garn finns ett
skolmuseum med intakt skolinredning fran 1910. | Lilla
Garn finns aven Klockarborg, tva stugor med en intakt
bostadsmiljo fran mitten av 1800-talet.

Dalgangen upp mot Vada samt dalgangen séder om Osby
ned mot Lilla Garn har stora landskapsbildsvarden.
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Regional gronstruktur, ur Oversiktsplan 2010-2030 vid Karby och Brottby (r6d
ring)

Nulagesbeskrivning

Karby och Brottby ligger i ett smaskaligt landskap med
mindre skogsklddda kullar, och daremellan 6ppen aker
och angsmark. Omradet gransar till ett oexploaterat
halvéppet dalstrdk som stracker sig fran Taby i soder
till Angarnssjéangen och vidare till Vadadalen. Omradet
berdrs av den regionala grénstrukturen i form av Ang-
arnkilen i vaster och Tarnanomradet i 6ster. Skogsmar-
ken bestar till stor del av blandskog med gran, tall och
bjork.

Omradet har nagra hogre skogskladda kullar med mel-
lanliggande lagre partier med framst akermark. E18
skar genom landskapet mellan Karby och Brottby i en
dalsanka.

Det smaskaliga landskapet bidrar till en 6ppenhet med
manga utblickar. Den aldre bebyggelsen ligger i sma
grupper pa hojdpartier och kan ses pa langt hall. De
manga fornldmningarna ligger pa eller i kanten av trad-
bevuxna kullar och ar trevliga vistelseomraden. Vatten-
drag slingrar sig genom landskapet och ger ytterligare
karaktar och mojligheter till rekreation och upplevelse.
Det framsta vattendraget ar Husaan som ligger nedsankt
fran det omgivande jordbrukslandskapet. An mynnar i
vatmarken vid Lilla Garn och Garnsviken.

Riksintresse for naturvarden
Angarnssjéangen/Vadadalen klassas som riksintresse
for naturvarden, enligt miljébalken kap 3 § 6. Omradet ar
ett jordbrukslandskap med mycket gamla anor och aven
ett av lanets storsta periodiskt éversvammade odlade
omraden. Naturbetesmarker med en vardefull flora finns
bl.a. vid Angarnssjédngen och Hacksta. Angarnssjo-
angen ar aven en av lanets viktigaste fagelsjoar.

Exploatering av ny bebyggelse inom riksintresseomradet
kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar de varden
som ligger till grund for riksintresset. Lovskogar, betes-
marker och vatmarker inom omradet bér bevaras.

Riksintresse for friluftslivet

Tarnanomradet ar en del av omradet Osseby Garn-
Roslagskulla som ar klassat som ett riksintresse for
friluftslivet, enligt miljobalken kap 3 § 6. Det bestar av
ett vidstrackt skogsomrade med manga sjdar och mindre
akrar och betesmarker. Kommunen betraktar Tarnanom-
radet som ett vardefullt rekreationsomrade och stravar
efter att sakra tillgangen till det féor kommunens invanare.
Ny bebyggelse far inte begransa tillgangen till omradet.

FORUTSATTNINGAR - NATURMILJO

Natura 2000

Natura 2000 ar ett natverk upprattat av EU for skydd
av arter och deras naturomraden. Alla Natura 2000-
omraden klassas som riksintresse for naturvard och
har sarskilda bevarandeplaner. Vid exploatering inom
ett Natura 2000-omrade kravs mycket starka skal och
ingreppet maste kompenseras genom att ett nytt omrade
utses for att ersatta det férlorade. Aven verksamheter
utanfor ett Natura 2000-omrade kan behdva tillstand om
de pa ett betydande satt kan komma att paverka omra-
det negativt.

Brottby allé ar klassad som Natura 2000-omrade. Har
vaxer framst askar, rika pa epifyter (véxt som lever pa
annan vaxt). Har finns den enda forekomsten i landet av
gotlandsk hattemossa.

Strandskydd

Det generella strandskyddet &r 100 m fran strandkanten
i bada riktningarna. Lansstyrelsen kan utvidga strand-
skyddet upp till 300 m, om det behovs for att tillgodose
strandskyddets syfte. Langs Husaan rader utvidgat
strandskydd, dvs. 300 m fran strandkanten, inom vilket
bebyggelse ar otillatet.

Strandskyddet kan upphavas for att moéjliggéra for be-
byggelse i strandnara lagen. Dar an korsar Brottby ar
strandskyddet upphavt som en f6ljd av den befintliga be-
byggelsen. For ytterligare fortatning langs Husaan kravs
upphavning av strandskyddet.

Roslagsleden

Karby och Brottby korsas av Roslagsleden. Det ar en
vandringsled av regionalt intresse som gar mellan Dan-
deryd och Norrtélje. Passagen mellan Karby och Brottby
och éver Husaan gar idag forbi trafikplatsen vid E18, se
kartan sid 16.

Garnsviken

Garnsviken ar av stor betydelse for det regionala frilufts-
livet. Sjén ar en popular skridskosj6 i lanet och anvands
aven for kanotpaddling och fiske.

Avrinningsomraden
Omradet ligger inom Akerstrémmens avrinnings-
omrade.

Husaan vid passagen genom Brottby

Det 6ppna vattenrummet vid Garnsviken

Naturkatalogen

Naturkatalogen beskriver de sarskilt vardefulla naturom-
radena i Vallentuna kommun. Kring Karby och Brottby
finns ett antal viktiga omraden utpekade, bl.a. vatmarker,
gammal skog och hagmarker.
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Buller

Allménna riktvdrden fér buller

Riksdagen har i infrastrukturpropositionen (1996/97:53) angett riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnation av bostads-
bebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfra-
struktur. | Boverkets allmanna rad (2008:1) framgar Boverkets huvudregler
for buller fran vag- och spartrafik. Boverkets huvudregler 6verensstammer
med de riktvarden som anges i infrastrukturpropositionen:

» 30 dBA ekvivalentniva inomhus

+ 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

+ 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats

Darutdver anser Boverket att avsteg kan motiveras vid komplettering:

* av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i stérre stader

* med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs
kollektivtrafikstrak i storre stader.

Bullerutredning i Karby och Brottby

En 6vergripande bullerutredning har tagits fram av Tyréns akustikavdelning
2011-11-22. Ljudutbredningen fran vagtrafik pa E18, Gamla Norrtaljevagen
och Vadavagen har studerats. Berakningarna har gjorts for trafikmangder
som motsvarar prognosaret 2030 och resultaten visar pa ekvivalenta ljudni-
vaer som overskrider riktvardena for nybyggnation av bostader ca 250-450
m fran E18. For att bygga narmare vagen kravs bullerdampande atgarder
eller avsteg fran Boverkets angivna huvudregler.

Pa hogtrafikerade vagar (t.ex. E18) ger ofta de ekvivalenta ljudnivaerna
hogre varden an de maximala ljudnivaerna. Darfér redovisas endast de
ekvivalenta ljudnivaerna pa kartan (sid 18).

Stéllningstagande angaende ljudnivaer i Karby och Brottby

| Karby och Brottby ska riktvardena alltid efterstravas vid nybyggnation av
bostader. Avvagningar som innebar avsteg fran riktvardena bér i Karby och
Brottby endast komma i fraga i goda kollektivtrafiklagen. | en situation dar
overskridande kan bli aktuella ar det nédvandigt att redovisa méjligheter till
uppfyllande av riktvardena och att man gjort vad som kan anses tekniskt
mojligt och miljdmassigt motiverat med hansyn till det enskilda fallet.

Foéljande principer bér galla i Karby och Brottby, i enlighet med Boverkets
rekommendationer, nar avsteg fran huvudregeln motiveras och avvagningar
ska g6ras mot allmanna intressen:

* Nya bostader bér kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppgar till 55-60 dBA, under foérutsattning att det gar att astad-
komma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddam-
pad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av bostadsrummen, liksom
uteplats, bor vara vdnda mot tyst eller ljuddampad sida.

Ljudutbredningen ska utredas vidare i detaljplaneskedet.

FORUTSATTNINGAR - HALSA OCH SAKERHET

Transportleder for farligt gods

E18 ar klassad som primar transportled for farligt gods, vilket innebar att va-
gen tillats fér genomfartstransporter. Gamla Norrtéljevagen ar pa strackan
mellan bensinstationerna i Brottby och Vallentuna tatort klassad som sekun-
dar transportled for farligt gods och ar endast avsedd for lokala transporter
till och fran det priméara vagnatet. Transportleden anvands i férsta hand for
att transportera drivmedel till bensinstationerna utmed vagen.

Enligt Lansstyrelsen ska bebyggelse som planeras inom ett avstand mindre
an 150 meter fran vag for transport av farligt gods riskhanteras. Ett bebyg-
gelsefritt avstand pa 25 m bér lamnas narmast transportleden.

En fordjupad riskanalys tas fram i samband med kommande detaljplaner-
ing.

Risk for oversvamning, skred och ras

En 6vergripande skredriskutredning har tagits fram av Structor 2011-10-28
med fokus pa omradet vid Husaan i Brottby samt vid omradet séder och
vaster om Sunnerstavagen i Karby. Utredningen visar att bada omradena ar
skredsakra och darmed val lampade fér bebyggelse.

Foér omradet vid Husaan i Brottby bér inga byggnader eller gator uppféras
inom ett avstand pa ca 25 m fran an med hansyn till dversvamningar och
markstabiliteten mot an.

Oversiktliga karteringar fér 6versvamnings-, skred- och rasrisker i kommu-
nen ska tas fram. Foérdjupade analyser gors i detaljplaneskedet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Sedan december 2009 finns miljékvalitetsnormer fér yt- och grundvatten-
féorekomster av klassade vattendrag. Miljokvalitetsnormerna syftar till att
vattenforekomsterna ska uppna minst god yt- eller grundvattenstatus eller
god ekologisk potential senast 2015. Vattenmyndigheten har aven beslutat
om tidsfrister till 2021 for vissa vattendrag i kommunen. Till dessa hor bl.a.
Husaan.

Kommunen verkar for att miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls. Dag-
vatten ska i forsta hand tas om hand lokalt.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft i kommunen ska inte éverskridas. En utveck-
ling mot 6kat resande med kollektivtrafik och en uppvarmning med klimats-
marta I6sningar bidrar till ett hallbart samhalle. Gransvarderna 6verskrids
inte i kommunen idag.

Radon
Ny bebyggelse ska byggas med radonskyddande konstruktion. Radonhalten
i bostader och arbetslokaler ska inte 6verstiga 200 Bg/m3.

Miljofarliga verksamheter

Utmed Gamla Norrtdljevagen i Brottby finns tva bensinstationer som utgor
miljofarlig verksamhet. Vid planering av ny bebyggelse i narheten av dessa
ska skyddsavstand beaktas. Detsamma galler vid etablering av nya bensin-
stationer.

| det befintliga arbetsomradet i Karby finns flera typer av stérande verksam-
heter, bl.a. en skjutbana samt en fordonsverkstad.

Foérorenad mark
Centralt i Karby (Karby 3:2) har det tidigare legat en bensinstation. Innan ny
bebyggelse tillkommer pa platsen maste marken saneras.

Aven vid Karby arbetsomrade finns misstankta markféroreningar efter tidi-
gare verksamheter.
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Inledning - Analys

| detta kapitel analyseras de radande férutsattningarna med utgangspunkt fran éversiktsplanens
intentioner foér Karby och Brottby. Syftet ar att féresla strategier for hur en langsiktigt hallbar sam-
hallsutveckling kan uppnas. Kapitlet har delats upp i ett antal analyser som beskriver hur Karby och
Brottby kan utvecklas.

Analyserna har delats in i: fértdtnings- och utvecklingsomraden, tétortsstrak och malpunkter,
kollektivtrafik och ny trafikplats, gronstruktur samt upplevelsevédrden. Darutdver har foérdjupade ana-
lyser genomforts fér Hacksta, Lilla Garn, Osby och Toftesta i syfte att studera utvecklingen av dessa
landsbygdssamhallen i relation till Karby och Brottby.

Intakt 1800-talsbebyggelse i Lilla Garn.
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Fortatning och utbyggnad

Omradet kring Karby och Brottby bestar idag av flera
ansamlingar av bebyggelse av varierande karaktar
langs Gamla Norrtaljevagen. Dessa kan upplevas ligga
atskilda fran varandra. Enligt 6versiktsplanen ska Karby
och Brottby utvecklas till en sammanhallen och attraktiv
tatort med mdjlighet att utveckla handel, service och god
kollektivtrafik. For att uppna detta kravs att den framtida
utbyggnaden inom planomradet koncentreras till Karby
och Brottby samt att de tva samhéllena férenas genom
olika atgarder. En tatare och mer sammanhallen bebyg-
gelse, med ett forstarkt och utvecklat nat av gator och
strak, kan fysiskt férena Karby och Brottby. Det kan
dessutom bidra till att 6ka den upplevda narheten sam-
hallena emellan. Gemensamma malpunkter pa platser
och langs strak mellan Karby och Brottby uppmuntrar till
sociala méten.

Expansionen av tatorten kan ske dels som fértétning och
dels som ny utbyggnad. Fértétning kan ske pa omraden
inom den befintliga bebyggelsen dar den tillfér nagot for
helheten. Fértédtning kan bidra till att starka gaturum och
strédk och for att pa sa vis skapa en mer sammanhang-
ande bebyggelse. Ny utbyggnad foreslas i anslutning
till befintlig bebyggelse dar den bygger vidare pa och
kompletterar den befintliga strukturen.

For att skapa en attraktiv boendemiljé och dessutom mi-
nimera paverkan pad omradets natur- och kulturvarden,
framst det Oppna dalgangslandskapet, kan fértatning
och ny utbyggnad till stérsta del ske inom befintlig be-
byggelse samt i skogspartier.

Karby

For Karby foreslas 6kad koncentration av bebyggelse
utmed Gamla Norrtaljevagen och Vadavagen i syfte att
knyta ihop samhallet samt fér att skapa tydligare ga-
turum. En hdgre koncentration av bebyggelse i dessa
Iagen stddjer dessutom en utbyggnad av de handel- och
servicefunktioner som finns har, samtidigt som det ar
attraktivt fran kollektivtrafiksynpunkt.

| skogsomradet i norr och nordvast foreslas en utbygg-
nad av glesare bebyggelse som knyter an till och vidare-
utvecklar den befintliga strukturen.

Brottby

Brottby foreslas att fortsatta expandera i dess nuva-
rande utstrackning langs Gamla Norrtéljevagen samt i
norr. Expansionen kan ske pa bada sidor av vagen, som
fértatning inom befintlig bebyggelse och som utbyggnad.
Ny bebyggelse langs vagen har, precis som i Karby, som
mal att starka kopplingen mellan Karby och Brottby.

Ett nytt [age for en bensinstation foreslas i ett Iage syn-
ligt fran E18. Darmed forlangs servicestraket vasterut
fran Brottby.

Nya arbetsomraden

Malsattningen for Karby och Brottby ar att skapa en
funktionsblandad bebyggelse med bade bostader och
arbetsplatser. En forandring av Brottby trafikplats skulle
frigbra markytor centralt i Karby, val lampade for arbets-
plaster i form av latt industri, se vidare sid 26-29.

| skogen intill E18, dster om Karby arbetsomrade, fo-
reslas ett nytt arbetsomrade etableras. Omradet blir en
forlangning av Karby arbetsomrade och kan framdver
aven nas med en ny vag direkt fran Brottby trafikplats.
Omradet placeras pa kommunens fastighet med skylt-
lage mot E18 och mdjliggor for verksamhetsetableringar
av varierad karaktar. Terrdngen ar kuperad och stor
hansyn maste tas till topografin och den kringliggande
naturen.

Hacksta

Vid Hacksta kan befintlig villabebyggelse kompletteras
med ett antal nya bostédder koncentrerade kring den
gamla landsvagen (se Fdrdjupad analys Hacksta sid
34).

Varsam byutveckling

De intakta och kéansliga gardsmiljderna i Osby och Tof-
testa skulle efter en noggrann analys kunna komplette-
ras med en varsam byutveckling (se Férdjupad analys
fér Lilla Garn, Osby och Toftesta sid 35).

Utokad service

| samband med utbyggnaden av Karby och Brottby moj-
liggdrs for ett 6kat utbud av lokal service som handel,
skolor, forskolor, idrott och kollektivtrafik. Dessa typer av
funktioner féreslas placeras langs tatortsstraket for att
starka strakets offentliga karaktar.

Offentliga rum

| samband med utvecklingen av Karby och Brottby moj-
liggors for nya typer av offentliga métesplatser, t.ex. torg
och parker och lekplatser. Motesplatserna kan skapas
i anslutning till de huvudsakliga malpunkterna t.ex. vid
busstationen, matbutiken och skolorna samt langs vik-
tiga strak.

Gammalt och nytt
| Karby och Brottby efterstravas en varierad bebyggelse.
Samtidigt ar det viktigt att ortens identitet bevaras och

ANALYS - FORTATNINGS- OCH UTVECKLINGSOMRADEN

aven forstarks. Ny bebyggelse bdr ha en koppling till
omradets traditionella bebyggelse. Tydliga riktlinjer for
gestaltning bor arbetas fram i samband med det fortsatta
detaljplanearbetet.

Norr om Gamla Nortdiljevigen i Karby finns stora obebyggda ytor som skulle
kunna rymma nya bostdder i ett centralt ldge

Exempel pa stationssamhdllets skala ~ Exempel- fortdtning med flerbostadshus

Alléviigen, Vallentuna centrum

1'—'!?' -

Morbyvigen, Vallentuna centrum

Exempel pa markbostad med lokalt préglad utformning,
Villa Karlsson, Visterds, Tham-Videgdrd arkitekter, 2004

Exempel pa landskapsanpassad bebyggelse i Nysdter, Molnlycke.
Sweco Arkitekter, 2007

Utbyggnadsomrade - bostader
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Tatortens ryggrad - ett utvecklat tatortstrak
En viktig utgangspunkt for utvecklingen av Karby och
Brottby ar att tatorten upplevs som en sammanhangande
miljé dar man tryggt kan réra sig fran en del till en annan.
De olika samhallena ligger idag som ett parlband langs
Gamla Norrtaljevagen utan en tydlig och trygg koppling
sinsemellan. En framtida utveckling bor tydliggéra tator-
ten och ge den en sammanhangande ryggrad.

For att &stadkomma detta kan landsvagen mellan Karby
och Brottby utvecklas till ett nytt typ av strak — ett tat-
ortsstrak. Vagen bor fa en ny karaktadr och utformas
med smalare kérbana, trottoar och separat gang- och
cykelvag, lampliga belysningsarmaturer samt tradplan-
teringar. | passagen genom Karby och Brottby kan gatan
kantas av ny bebyggelse, t.ex. i form av flerbostadshus.

Markerade entréer

| dagslaget saknas en tydlig markering av var tatorten
borjar och var landsbygden slutar. Genom att tydliggora
tatortens entréer, dvs. nar fard pa landsvag overgar till
fard inom tatort, kan medvetenheten om den férandrade
omgivningen starkas, hastigheten séankas och beredska-
pen for korsande fotgangare oka.

Entréer kan markeras genom skyltning, men aven ge-
nom gaturummets fysiska omgivning och gestaltning.

Sakra gang- och cykelvagar

For att mojliggora ett hallbart samhalle pa lokal niva ar
det viktigt att astadkomma trygga gang- och cykelva-
gar genom hela orten, fran Osby i nordost till Olunda i
sydvast. En ny gang- och cykelvag har manga férdelar.
Den majliggér bl.a. for trygga och sakra skolvagar samt
for bekvdma promenader till och fran mataffaren, vilket
bidrar till att behovet av korta transporter minskar. Bra
gang- cykelvdgar har ocksa en viktig funktion att 6ka
tillgangligheten till busstationen vid E18.

Malpunkter och kompletterande strak
Malpunkter i form av utbildning, fritid, kultur, handel och
service ligger idag framst utmed Gamla Norrtaljevagen,
dvs. det utpekade tatortsstraket. Det befintliga natet av
gang- och cykelstrak bér kompletteras sa att man tryggt
kan ta sig till, fran och inom tatortsstrdket och darmed
na de olika malpunkterna som finns och planeras inom
tatorten.

ANALYS - TATORTSSTRAK OCH MALPUNKTER
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Exempel gatusektion Gamla Norrtdiljevigen, med separat g/cvdg och trottoar

Malpunkter
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”’Stationssamhalle med busstrafik”

Ett av malen med utvecklingen av Karby och Brottby ar
att skapa ett attraktivt stationssamhalle med busstrafik.
| dversiktsplanen anges att busstationen vid E18 ska ha
samma kvalitet som en station pa Roslagsbanan.

Attraktiv kollektivtrafik

Att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet ar avgérande for att
Karby och Brottby ska kunna utvecklas till ett I1angsiktigt
hallbart samhalle. For att kombinera ett boende i en nara
och hogt varderad natur- och kulturbygd med ett mins-
kat bilberoende maste kollektivtrafiken upplevas som ett
konkurrenskraftigt alternativ till bilen. Kollektivtrafikens
attraktivitet paverkas bl.a. av vagen till hallplatsen, hall-
platsens utformning, turtatheten pa linjen, restiden och
komforten. Att aka kollektivt ska vara enkelt, tryggt och
palitligt.

Idag ligger flera av busshéllplatserna i Karby och Brottby
langt ifrdn varandra och ifran 6vrig bebyggelse samt med
bristfalliga anslutningar av gang- och cykelstrak.

Utformningen av den vastra pa- och avfarten pa E18
omajliggor for stombussar i sédergaende riktning mot
Stockholm att stanna i nivda med dévriga bussar langs
Gamla Norrtaljevagen. Avstandet till bebyggelse och
infartsparkeringar ar dessutom langt.

Utvecklad busstation

En utvecklad busstation med fdrenklad omstigning
mellan lokala och regionala bussar, generésa vantytor
och battre vaderskydd samt god koppling till infartspar-
keringar for saval bil som fér cykel skulle 6ka kollektiv-
trafikens attraktivitet. Busstationen kan pa sa vis bli en
sjalvklar central métespunkt mellan Karby och Brottby,
med koppling mot Stockholm och Norrtélje.

En utvecklad busstation skulle innebara vissa forand-
ringar av utformningen av den befintliga trafikplatsen. En
djupare analys av detta gors pa sid 28-29.

Lokala tvarforbindelser

Ett enklare byte mellan de regionala stombussarna pa
E18 och de lokala bussarna langs Gamla Norrtalje-
vagen, i kombination med en 6kad befolkning i Karby
och Brottby, skulle kunna motivera en tatare turtrafik av
tvargaende bussar. Pa sa vis skulle Karby och Brottbys
kontakt med Vallentuna tatort, och de malpunkter i form
av bl.a. gymnasium, service och arbetsplatser som finns
dar, kunna starkas.

Infartsparkering for bil och cykel

| samband med utvecklingen av en ny busstation bor
infartsparkeringarna ses over. De ligger idag langt fran
hallplatserna i isolerade och utsatta lagen. Parkering-
arna bor pa sikt utékas och placeras i direkt anslutning
till busstationen och omkringliggande bebyggelse. Aven
nya och battre cykelparkeringar bor placeras i anslutning
till busstationen.

ANALYS - KOLLEKTIVTRAFIK OCH NY TRAFIKPLATS

Stombuss, busstation och infartsparkering

| e i

Trygg och vacker busstation med viderskyddande tak och skdrmar
Vert-Galant, Frankrike

Befintlig busshallplats i Brottby.

Viigen dr lang till busshdllplatsen for resendrer in mot Stockholm.
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Forbattrad trafikplats

Idag ar den vastra av- och pafarten fran E18 skrymman-
de och omojliggér for stombussar att stanna i nivad med
ovriga bussar. En ny utformning av den vastra av- och
pafarten (se illustration), skulle mdjliggoéra en bekvam
omstigning mellan bussar i samma niva, samtidigt som
stora markomraden frigérs for ny bebyggelse. Av- och
pafartsrampernas slanter skulle dessutom bidra till att
avskarma naturomradet vasterut fran trafikbuller fran
E18.

For att ytterligare 6ka bytespunktens attraktivitet fore-
slas vaderskyddade hallplatser. Foér att kunna inrymma
gang- och cykelstrak samt ett vdderskyddat hallplatslage
langs Gamla Norrtaljevagen kan den befintliga viadukten
behdva breddas.

Konsekvenser av ny vagdragning

| samband med att en ny av- och pafart foreslas for
E18, foreslas aven en ny vagdragning soderut (se nr.
8 pa illustrationen). Det huvudsakliga syftet med en
sadan vagdragning ar att skapa en ny tillfartsvag till
Karby arbetsomrade. Pa sa vis kan tung trafik avledas
fran Karby tatort. Detta skulle kunna mojliggoéra for en
mer trivsam boendemiljo langs tatortsstraket, dels med
avsikt pa buller och dels med avsikt pa farligt gods och
trafiksakerhet.

En ny vag mdjliggdr aven for etableringar av arbets-
platser i anslutning till Karbys centrala delar (se nr. 9 i
illustrationen).

Framkomlighet och trafiksakerhet
Framkomligheten fér stombussarna langs E18 ar av hég
prioritet. En forandrad av- och pafart enligt illustrationen
medfor att stombussarna tvingas korsa trafiken pa Gam-
la Norrtaljevagen vid fard soderut, vilket kan paverka
framkomligheten for stombussarna mot Stockholm. Foér
att undvika framkomlighetsproblem i korsningen kan
signalsystem till fordel for busstrafiken anvandas. Detta
utreds vidare i ett senare skede.

Ett 0kat antal plankorsningar kan aven fa konsekven-
ser for trafiksédkerheten. Vid utformning av trafikplatsen
och hallplatsen ar det darfor viktigt att ta hansyn till de
oskyddade trafikanternas intressen sa att trafikmiljon for
dessa trafikanter blir sa attraktiv som moijligt.

Forstudie ny trafikplats

Forslaget till férandrad trafikplats &r inom det férdjupade
Oversiktsplanarbetet endast utredd pa en 6vergripande
niva. En ny utformning av trafikplatsen maste utredas
djupare, dar forsta steget ar att tilsammans med Tra-
fikverket ta fram en atgardsvalsstudie.

—
vindskydd
busshdlplats o/~

En sektion genom den breddade bron Gver motorvigen
visar hur en busstation med vindskydd och ny gang-cykel-
vdg skulle kunna se ut.

1. Ny avfartsramp

2. Ny pafartsramp

3. Breddad bro 6ver motorvigen

4. Forbdttrad gangvig

5. Ny busstation - véiderskyddad hallplats stombuss

6. Ny busstation - vdderskyddad hdllplats 6vriga bussar
7. Ny korsning

8. Ny tillfartsviig verksamhetsomrade

9. Frigjord mark for mindre verksamheter och handel
10. Infartsparkering

11. Bullerskyddande avfartsramp

12. Ny park

ANALYS - KOLLEKTIVTRAFIK OCH NY TRAFIKPLATS
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Gronstruktur

nytt gronstrak
foreslagen gangbro
Roslagsleden
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Landskapsrum
’  Oppet landskap
vida utblickar
betydelsefulla
landskapsvaggar

Oppet vattenrum




Oppet odlingslandskap vid Sunnersta, vida utblickar mot Angarnssjéingen

1 den vackra miljon ldngs Husadn kan ett attraktivt gronstrak skapas

1 “mellanrummet”, filten direkt norr om trafikplatsen, skulle ett nytt parkrum
kunna utvecklas

Bibehallna landskapsrum och utblickar
Miljderna kring Karby och Brottby praglas av de 6ppna
landskapsrummen, de vida vyerna och de markanta
landskapsvaggar som avgransar dessa. Garnsviken
erbjuder ett 6ppet vattenrum som knyter an till de 6ppna
landskapet i omgivningen. En viktig forutsattning vid ut-
byggnaden av Karby och Brottby ar att bibehalla och inte
stora intrycket av de manga 6ppna landskapsrummen.
De odlade dalgangarna ar en viktig del av riksintresset
for kulturmiljon och en tydlig kvalitet for omgivningen.
De vida utblickarna ger omradet en luftig och vacker
karaktar. Ny bebyggelse kan planeras inom befintliga
skogspartier for att minimera paverkan pa de 6ppna
landskapsrummen.

Uppgraderade parkrum

Fortatningen inom tatorten skulle innebara att ett antal
gronytor, som idag nyttjas for olika typer av aktiviteter,
tas i ansprak for ny bebyggelse. Som kompensation
for detta bor stor omsorg laggas pa att uppgradera
gronytor i den nya strukturen till kvalitativa parkrum. Att
iordningstalla parkrum kan innebara att den gréna ytan
nyttjias mer an tidigare, trots att den minskat i storlek.
Omsorgsfull gestaltning kan dessutom 6ka tryggheten
pa dessa platser. Parkrummen kan fungera som gréna
motesplatser i tatorten. Exempel pa sadana parkrum ar
gronstraket inom Karby, faltet direkt norr om trafikplatsen
och sluttningen nordost om Husaan i Brottby.

Utvecklat gronstrak langs Husaan
Gronstraket langs Husaan har stor potential att utvecklas
till ett kvalitativt parkrum. Som en del av det nya straket
kan nya gangbroar éver an uppféras i strategiska lagen.
Har finns aven potential fér nya batplatser, ilaggnings-
platser for kanoter samt nya badplatser. Gronstraket blir
en stor tillgang samt gemensam malpunkt fér Karby- och
Brottbyborna.

Grona entréer

Bade Angarnssjoéangen och Garnsviken ar av ett regio-
nalt intresse for friluftslivet och kan nas inom bekvamt
avstand fran busshallplatsen vid E18. For att oka till-
gangligheten for allménheten dessa platser samt géra
dem an mer attraktiva som utflyktsmal kan “gréna en-
tréer” utvecklas. Dessa kan fungera som en lank mellan
samhallet och naturen och forstarkas genom till exempel
information om platserna samt om omkringliggande att-
raktiva gangstrak.

ANALYS - GRONSTRUKTUR

Oppna Iandskapsrum och utblickar

Exempel pa attraktivt gront gangstrak, Kyrkviken Vallentuna ! Y \

-

Exempel pd landsvig som fungerar som grénstrdk
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Rekreation - strak och malpunkter

utsiktspunkt

atkomst vattendrag
(brygga mm befintlig)

atkomst vattendrag
(plats med utvecklingspotential)

befintlig passage gangbro
féreslagen passage gangbro
Husaan som vattenled
gronstrak, befintligt
gronstrak, foreslaget
Roslagsleden

Kulturmiljo - strak och malpunkter

intakt kulturmiljé/gardsmiljo

historiskt intressant
byggnad/plats

befintligt kulturmiljostrak
foreslaget kulturmiljostrak

Service och information

busshallplats befintlig
busshallplats foreslagen
parkering befintlig

parkering féreslagen
informationspunkt foreslagen
café / restaurant befintlig

handel befintlig



Regionalt intressanta upplevelsevarden
Omradet kring Karby och Brottby har med sina upplevel-
sevarden stor potential att utveckla platser for rekreation
och friluftsliv. Har finns en intressant och intakt natur-
miljé6 samt en rik kulturmilj6 med gott om valbevarade
historiska lamningar. Karby och Brottby har darfér goda
mojligheter att utvecklas till ett utflyktsmal av regionalt
intresse som erbjuder upplevelser till invanare i hela
Stockholms Ian. Ratt utvecklad skulle platsen kunna bli
ett signum for Vallentuna och attrahera nya besdkare
med dagsutflykter pa bekvamt avstand fran huvudsta-
den.

Naturmiljé och rekreation

Fagelskadning vid Angarnssjéangen ar ett av Vallen-
tunas storsta besdksmal. | Tarnanomradet finns stora
ordrda naturomraden. Garnsviken ar kand som en av
lanets basta skridskosjoar. Vid Husaan finns goda moj-
ligheter for kanotpaddling, men an ar idag svartillganglig.
Vadadalens kulturlandskap med 6ppna falt, hagar och
gardsmiljoer erbjuder en vacker miljo for rekreation.

Husaan mellan Vada och Garnsviken kan utvecklas till
ett attraktivt parkrum fér saval de boende i Karby och
Brottby som fér mer langvaga besokare. For att oka till-
gangligheten till parkrummet kan gangstrak, gangbroar,
badplatser och bryggor med plats for batar anlaggas. Pa
sa vis forbattras mojligheter for rekreation i form av bl.a.
kanotpaddling, skridskoakning, fiske och bad.

Osseby Kyrkoruin.

Historiskt rik kulturmiljo

Karby och Brottby ligger i en historiskt rik miljo som vuxit
fram med Langhundraledens vattenvag som ryggrad. De
medeltida kyrkorna i Osseby-Garn och Vada, Osseby
kyrkoruin och Vada Sjokullar utgér historiskt intressanta
bes6ksmal. | Lilla Garns sockencentrum finns flera his-
toriska byggnader i en vacker miljé vid Garnsviken. Aven
aldre gardar och byar som finns i omradet bidrar till den
rika kulturmiljon.

Den rika forekomsten av historiska platser utgor poten-
tial for att utveckla en sammanhangande vandrings-
strék langs den historiska Langhundraleden. Nya och
forbattrade gangstrak skulle tillsammans med tydlig
och intressevackande information kunna knyta samman
malpunkterna vid Vada, Brottby och Lilla Garn till en unik
helhet.

Stodjande funktioner

En viktig del i utvecklingen av Karby och Brottby som
upplevelseort, saval féor de boende i omradet som for
langvaga besdkare, kan vara att utveckla servicefunktio-
ner av olika slag. Tydlig information vid busshallplatser
och parkeringar underlattar for besdk i omradet. Nya be-
sOksparkeringar i strategiska lagen Okar tillgédngligheten
till omradet. Servering av mat och dryck samt majlighet
att hyra cykel, kanot och skridskor skulle vara stora till-
gangar fér omradet.

Batplatser ldngs Husadn i Brottby

ANALYS - UPPLEVELSEVARDEN

Upplevelsevarden rekreation

Kanotpaddling - en populdt fritidsaktivitet

Service och information

Den intakta torpmiljon vid Klockarborg kan inrymma café med uteservering
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Exempel pa smahus i traditionella material och enkla volymer,
Sands Hus, Vrango, arkitekt Thomas Marcks, 2009

Ny utbyggnad knyter samman befintlig bebyggelse

| omradet kring Hacksta och Olunda finns redan idag tva grupperingar
av aldre och nyare smahus och har finns mdjlighet att komplettera
med ytterligare bebyggelse. Ny bebyggelse foreslas placeras mellan
de tva grupperingarna langs den befintliga landsvagen. Pa sa vis knyts
bebyggelsen ihop till en sammanhangande helhet uppbyggd kring en
gemensam gata och med tydlig bykaraktar.

Smaskalig bebyggelse langs gammal landsvég

Ny bebyggelse placeras langs den gamla landsvagen som redan idag
korsar falten och knyter samman omradet. Vagen féreslas aven i fram-
tiden behalla sin lantliga kataktar av smal och slingrande grusvag. Nya
byggnader bor knyta an till den omgivande kulturmiljons byggnads-
tradition i fraga om husvolymer, takvinklar, placering pa tomten samt
material- och fargval.

Ny gang- och cykelvag kopplar Hacksta och Karby
Bebyggelsen i Hacksta ligger pa bekvamt gang- och cykelavstand
fran Karby med sitt utbud av service och kollektivtrafik. For att knyta
samman de bada samhallena och gora gang- och cykeltrafiken till ett
attraktivt och tryggt alternativ till bilen bér en ny gang- och cykelvag
anlaggas langs nagon sida av Gamla Norrtéljevagen. Nya gangvagar
anlaggs aven inom omradet och nar bl.a. busshallplatsen. Pa sikt kan
det aven vara intressant att studera en koppling for gang- och cykel
vidare mot Vallentuna tatort.

Bevarade skogsomraden varnar riksintresset

Bebyggelsen i Hacksta ligger i direkt anslutning till riksintresset for
natur- och kulturmiljéon kring Vadadalen och Angarnssjoangen. En
utbyggnad utefter den befintliga landsvagen bedoms inte paverka riks-
intresset. Skogsomraden, 6ppna falt, hagar och motionsspar bevaras.

Slingrar sig



FORDJUPAD ANALYS LILLA GARN, OSBY OCH TOFTESTA

- overgrlpande idéer och referenser

Strategi for utveckling av landsbygdssamhallen \ ol / 4‘
| takt med att Vallentuna vaxer dkar intresset for att bygga nya bostader o /N f I

pa landsbygden. En okontrollerad utbyggnad kan fa negativa konsekven-
ser for omradets natur- och kulturmiljéer. | enlighet med malbilden for
Karby och Brottby bér fortatning och utbyggnad framst ske i tatorten med
narhet till kollektivtrafik och 6vrig service. Utbyggnad pa landsbygden
utanfor tatorten bor ske med viss restriktivitet.

Vid utbyggnad i kulturhistoriskt kansliga omraden kravs dessutom en
medveten strategi for hur detta kan ske utan att befintliga varden ho-
tas. Metoder kravs for att analysera den befintliga miljon och identifiera
ténkbara lagen och former for ny bebyggelse. Det boér finnas en tydlig
strdvan att tillvarata karaktaristiska sardrag avseende bebyggelse och
markanvandning.

Historisk forankring av fastigheter och byggnader

En viktig utgangspunkt vid utbyggnad pa landsbygden ar den historiska
férankringen. Genom studier av t.ex. historiska kartor blir den befintliga
miljon begriplig. Den historiska analysen kan forklara bakgrunden till de
fastighetsbildningar som givit upphov till samhallenas nuvarande utse-
ende och tathet. Storleken pa nya fastigheter och avstyckningar ar av be-
tydelse fér hur den nya helheten upplevs. Aven variationen i de historiska
byggnadernas skala och volym ar viktig att vaga in i ny bebyggelse.

Lilla Garn

Den historiskt viktiga bebyggelsen i Lilla Garn har en unik karaktar som
bor hanteras varsamt. Har bor finnas en restriktivitet mot ny bebyggelse.
Daremot kan Lilla Garn spela en viktig roll pedagogiskt samt utvecklas
som besoksmal. Ett med Karby och Brottby sammankopplat gang- och
cykelnat skulle 6ka tillgangligheten till omradet.

Varsam utbyggnad och fortitning i Osby och Toftesta

Utbyggnad och fértatning i Osby och Toftesta ska féregas av djupare
studier. | Osby finns vélbevarade och intakta gardsmiljéer uppbyggda
kring tydligt avlasbara jordbruksfastigheter. Samhallet har pa senare tid
kompletterats med nyare villor. Ytterligare fortatning bér ske som varsam

komplettering av befintlig bebyggelse. Hansyn bér tas till byggnaders ' e
variation i s!<a|a och volym samt till placering i Ianglskapet. S?mlgd be- ek 7.' shy Deohk”‘t_ggnadgmsm* "
byggelse kring gemensamma gardsplaner bidrar till en fortsattning av p o -

existerande bebyggelsemdnster.

| Toftesta kan det studeras hur kompletterande bebyggelse kan uppféras
mellan Toftesta och Libby gardar. Genom placering av ny bebyggelse
langs befintliga vagar mdjliggdérs att i norr anknyta till den historiska
landsvagen.

Aldre landsvagsstracking - nytt gang- och cykelstrak
Historiskt har landsvagen gatt i en vindlande bana mellan de olika gar-
darna. Under senare tid har vagen ratats ut och bitvis dragits om i nya Ia-
gen langre fran bebyggelsen. Vagens historiska strackning ar fortfarande
avlasbar i fastighetsindelningen pa platsen. | syfte att starka kopplingen
mellan byarna och tatorten skulle en ny gang- och cykelvag mellan Osby z _
. . o N A L T e
och Toftesta kunna dras i en lummig omgivning langs vagens historiska @g‘ﬁf{ la
strackning, for att sedan fortsatta langs vagen vidare mot Brottby. | Karradal, Halland
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Inledning - Planforslag
| detta kapitel presenteras planférslaget for Karby och Brottby.

s4

s7

s 21

s 37

s 53

Planforslaget redovisar en schematisk struktur med évergripande idéer och principer for kvarter,
gator, gang- och cykelstrak, parker, offentiga rum m.m. Planforslagets illustrationer och beskriv-
ningar ska galla som utgangspunkt for det fortsatta arbetet med detaljplanering och projektering.

Gamla Norrtdljevigen vid passagen nedanfor Stora Karby gard.

PLANFORSLAG
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Utifran kartlagda forutsattningar och genomférda analy-
ser har ett férslag till struktur fér Karby och Brottby tagits
fram. Har nedan ges en sammanfattande beskrivning av
planforslaget. P4 kommande sidor ges mer detaljerade
beskrivningar och illustrationer fér varje delomrade;
Karby, Brottby och Karby arbetsomrade.

Blandad bebyggelse

Forslaget innehaller en blandad bebyggelse med bosta-
der av olika slag. Idag bestar bostadsbebyggelsen i Karby
och Brottby till stérsta del av smahus. | planférslaget fo-
reslas en mer varierad bebyggelse med flerbostadshus,
stadsvillor*, radhus, parhus och smahus. Detta innebar
att omradet kompletteras med boendeformer och lagen-
hetsstorlekar som inte finns idag, vilket mojliggor for
olika typer av manniskor under olika skeden i livet att
bosatta i Karby och Brottby.

Arbetsplatser

Forslaget medger en utdkning av antalet arbetsplatser i
omradet, dels i anslutning till det befintliga arbetsomra-
det i Karby, och dels i anslutning till Karbys mer centrala
delar. De olika omradena avses inrymma varierade typer
av arbetsplatser.

Kommunal service

Forslaget innehaller nya lagen foér skolor, dels férskolor
och dels en grundskola (F-9). De nya skolorna bedéms
kunna tillgodose det samlade behovet fran den befintliga
samt den tillkommande bebyggelsen i Karby och Brottby
med omnejd. Skolorna har placerats med hansyn till kol-
lektivtrafik samt i pendlingsriktning.

Kollektivtrafik

Med utgangspunkten om att skapa ett "stationssamhalle
med busstrafik” har fortatning i forsta hand skett i nar-
het till redan befintligt goda kollektivtrafiklagen. Genom
att halla samman bebyggelsen sa mycket som mgjligt
undviks en utglesad struktur. Detta bedéms skapa battre
underlag for utvecklad kollektivirafik i omradet. Stor
omsorg har lagts med att skapa gena, trygga och fler
strak till de olika hallplatslagena samt med att planera
for fler infartsparkeringar i strategiska Iagen. Ett forslag
till ombyggnad av trafikplatsen skulle skapa en mer
attraktiv bytespunkt for kollektivtrafiken. Vid en sadan
ombyggnad ar det viktigt att kollektivtrafikens fortsatta
framkomlighet prioriteras.

* Ett mindre flerbostadshus bestaende av ett fatal lagen-
heter.

Kommersiell service

En tatare struktur som bidrar till mer &n en férdubbling
av Karby och Brottbys befolkning skapar stérre under-
lag for kommersiell service i omradet. Den centrala
plats for handel som finns i Karby idag féreslas kunna
utvecklas till ett mindre torg med plats for utékad handel
och service. Platsen ar val tillganglig i forhallande till
bostadsbebyggelse, kollektivtrafik, vagnat och det nya
omrade for arbetsplatser som féreslas séder om Gamla
Norrtaljevagen.

Effektivt markutnyttjande

Forslaget visar en fértatning av den befintliga strukturen
i Karby och Brottby. Genom att komplettera med bebyg-
gelse langs redan befintliga gator sker en effektiv hus-
hallning med resurser.

Vid ombyggnad av trafikplatsen frigérs markytor centralt
och i goda kollektivtrafiklagen som kan nyttjas for verk-
samhetsetableringar.

Naturmiljo

| férslaget har hansyn tagits till de 6ppna landskapsrum
som till stor del karaktariserar omradet. Naturmiljon &ar
standigt narvarande for de boende i Karby och Brottby
och sa& maste det vara dven efter det att omradet for-
tatats. Det ar darfor viktigt att naturen ar tiliganglig
med hjalp av tydliga strak fran bebyggelsen vidare ut
i naturen. En fértatad struktur innebar att gronytor som
funnits i bebyggelsen idag kan fa en annan form och
karaktar i den nya strukturen framover. Det kan innebéara
att andelen grényta minskar inom den tata bebyggelsen,
men att den grényta som kvarstar far en mer ordnad och
parkliknande struktur.

En utveckling av Karby arbetsomrade skulle medféra
hardgoring av stora ytor naturmark. Har ar det viktigt att
dagvatten kan omhandertas pa basta mdjliga satt.

Kulturmiljo

Omradets karaktar som knutpunkt fér kommunikationer
har genom alla tider praglat omradet. Det strategiskt vik-
tiga kommunikationslaget ar an idag en stor anledningen
till varfor omradet anses vara attraktivt for fortatning och
utbyggnad av den har omfattningen.

Ny bebyggelse foreslds inom riksintresse for kultur-
miljén samt inom kommunens utpekade omraden med
héga och mycket hdga kulturhistoriska kvaliteter. Infor

efterféljande detaljplanering kan djupare studier behdva
goéras for hur ny bebyggelse bér anpassas med avse-
ende pa materialval, placering, och gestaltning sa att
kulturmiljovarden inte paverkas negativt. | planférslaget
uppmarksammas malpunkter fér kulturmiljén och forslag
till kulturmiljéstrak redovisas.

Rekreation och friluftsliv

Forslaget visar sammanhangande grona strak inom och
mellan de olika bebyggelseomradena samt till omkring-
liggande utpekade malpunkter for rekreation, friluftsliv,
kulturmiljo m.m. Detta beddéms 6ka tillgangligheten till
attraktiva malpunkter i naromradet, saval fér de boende
i omradet som for bestkare. Mojlighet finns att utveckla
den nya vandplatsen i Brottby till en "grén hallplats” med
information om omkrinliggande naturvarden och sevard-
heter.

Foéreslagen mark for ny bebyggelse i Karby kan komma
att paverka befintliga sparomraden. Inom efterféljande
detaljplanering behdver det studeras hur sparen kan lag-
gas om for att battre anpassas till den nya strukturen.

Trafik

Med mer an en férdubbling av Karby och Brottbys be-
folkning kommer trafiken till, fran och inom omradet att
Oka. Fortatning av bebyggelse foreslas till stor del utmed
Gamla Norrtdljevagen samt Vadavagen. Trafikbuller, risk
och sdkerhet kommer att behdva beaktas langs dessa
vagar under efterféljande detaljplanering.

Fortatning langs vagarna bedéms medféra en férandrad
karaktar. Istallet for att vagarna uppfattas som genom-
fartsvagar pa landsbygden, kan de istallet fa karaktaren
av gator i en smaskalig tatortsbebyggelse. Genom om-
sorgsfull gestaltning, dels av intilliggande bebyggelse,
och dels av gaturummet i form av tradplanteringar, be-
lysning, dagvatten, integrerade gc-strdk m.m., kan has-
tigheten sankas och trygga och sdkra stadsrum skapas.

| planforslaget redovisas ett sammanhallet gang- och
cykelnat mellan Hacksta, Karby, Brottby och vidare till
Lilla Garn.

| planforslaget foreslas en ny vagkoppling till Karby ar-
betsomrade, vilken skulle omleda viss del av den tunga
trafiken som passerar genom Karby.

PLANFORSLAG
- sammanfattning

Trygghet

Genom planférslaget bedéms den upplevda tryggheten
i tatorten att 6ka, bl.a. genom tatare bebyggelse samt
genom att fler funktioner skapas. Gestaltade gator, torg
och grénytor i sammanhangande nat underlattar mojlig-
heten att orientera sig och ocksa bidra till kdnslan av
trygghet i de offentliga miljderna. Mer an en férdubbling
av antalet invanare okar antalet manniskor som ar i
rorelse vid olika tider pa dygnet, nagor som ocksa kan
bidra till 6kad trygghet.

Karaktar och identitet

Med mer an en férdubbling av Karby och Brottbys befolk-
ning ar det ofrankomligt att omradets karaktar férandras.
En tatare struktur av bebyggelse, med nya former av
parker, offentliga rum samt gaturum, kommer innebéara
att Karby och Brottby far mer av smastadskaraktar. Att
karaktaren for omradet forandras kan ses som en del i
den standigt pagaende samhallsutvecklingen. Vad som
ar viktigt att tdnka pa under denna samhallsomvandling
ar att Karby och Brottbys identitet bevaras och aven
forstarkas. Den foreslagna strukturen ar en langsiktig
viljeriktning for Karby och Brottbys utveckling och kom-
mer inte att byggas 6ver en natt. Varje ny férandring i
det befintliga ska bli en naturlig del av ortens utveckling.
Gestaltning ska noggrannt studeras sa att ny bebyg-
gelse pa ett bra satt samspelar med saval omkringlig-
gande bebyggelse som med topografin och landskapet,
kulturmiljon m.m.
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PLANFORSLAG KARBY
- overgripande idéer och referenser

Stationssamhaillets hjarta — en forbattrad busstation
Viktigt for utbyggnaden av saval Karby som Brottby ar att trafikplatsen byggs om. Det forbattrar §
inte bara férutsattningarna for kollektivtrafiken, utan frigér aven mark fér verksamhetsetableringar |
centralt i Karby. En ombyggd trafikplats mojliggor for utveckling av en bekvam bytespunkt mellan
lokal och regional busstrafik. Bron éver E18 féreslas breddas for att inrymma en trygg och vader-
skyddad hallplatslésning samt en bredare gang- och cykelvag. | anslutning till hallplatserna kan ett |
utstrackt “resetorg” med plats for cykelparkering, planteringar och vistelseytor skapas. En bra och
trygg bytespunkt &r viktigt for att kollektivtrafiken ska utgoéra ett attraktivt alternativ till bilen.

En motesplats for Karby — utbyggt centrum kring nytt torg

| takt med att Karby byggs ut med nya bostader 6kar underlaget for lokal service och handel. |
anslutning till den befintliga matbutiken mdjliggérs for utvecklad handel- och serviceverksamhet i R0 e R n
ett centralt och synligt Iage. For att har skapa en métesplats for hela Karby foreslas ett bilfritt torg ARSIl Ry
med plats for torghandel, planteringar och uteserveringar. | nara anslutning till centrum planeras
ca 120 parkeringsplatser for kund- och infartsparkering.

Ny park blir lank mellan Karby och Brottby

Det stora faltet nordvast om trafikplatsen foreslas fa ett nytt innehall. Ljuddampat fran buller och
trafik av en ny avfartsramp kan en park med plats for spontanidrott skapas. Gangstrak tvars éver
parken sammanbinder Karby och Brottby. Langs vattenkanten vid Husaan finns potential for bryg-
gor och batplatser for de boende. Parken kan bli en gemensam yta fér de boende pa bada sidor av
E18 och bidrar till att barridreffekten som vagen utgdr minskar. Det befintliga diket kan utvecklas
fér omhandertagande av dagvatten.

Samhallet lankas samman — Végar blir till gator - - ._ e _‘ < = - W Smdskaligt torg med trdd, sittmobler och lokaler for handel

Tyreso strandtorg, Tyreso
L

Som ett led i att I1anka samman samhallet foreslas Gamla Norrtaljevagen och Vadavagen uppgra-
deras fran vagar till gator kantade av tradplanteringar, trottoarer och bebyggelse. En tatare och Lz
mer stadslik bebyggelse langs dessa strak bidrar till att stirka rummet och att ge det karaktaren
av “tatortsstrak”. Tradplanteringar, gatubelysning och trottoarer &r avgérande fér hur gaturummets
karaktar, liksom gestaltningen och tatheten av den nya bebyggelsen. Langs Gamla Norrtaljevagen
foreslas en fortatning med flerbostadshus och stadsvillor i ca 2-3 vaningar, placerade med ett
sakerhetsavstand pa 25 meter fran vagen. Bakom flerbostadshusen foreslas gardsmiljoer med
radhus och gréna bostadsgardar. Langs Vadavagen foreslas i soder flerbostadshus i 2-3 vaningar
och i norr radhus. Befintlig hallplats langs Vadavagen foreslas utvecklas till ett busstorg.

Karby blir rundare — moter skogen i nordvast

Det naturnara boendet med lummiga villagator far en fortsattning med ett antal nya bostadsgator,
framst inom skogsomradena i norr och vaster. Har foreslas en varierad smahusbebyggelse, an-
passade till den kuperade topografin och naturen. De nya bostaderna erbjuds vacker utsikt dver ..‘Exél;z.pj/p(? S,
kulturlandskapet i norr samtidigt som de ligger dolda fran landskapet bakom en sparad skarm [SfSAsAREr Y
av skog. Vid utbyggnaden ar det viktigt att den befintliga tatorten far en fortsatt god tillgang till

rekreationsomraden och motionsspar.

Karby véaxer vidare soderut

En ombyggd trafikplats frigér markomraden i Karbys centrala delar med narhet till befintlig cen-

""'34 trumverksamhet samt till kollektivtrafik. Med anledning av det bullerutsatta laget ar marken inte "o
| S [amplig for bostadsbebyggelse. Daremot kan omradet utvecklas fér handel, kontor och latt industri

e | z i syfte att stodja och utveckla den befintliga centrumverksamheten i Karby. Omradet foreslas pa

’ sikt kunna sammankopplas séderut med Karby arbetsomrade.

Vid Stora Karby foreslas befintliga verksamhetsbyggnader pa sikt kunna ersattas med nya bosta-
der. Aven vaster om garden foreslas nya bostader i form av stadsvillor och parhus. Vid fortatning
vid Stor_a Karby maste hansyn :tas m_l_ platsens varde ur Iiultq_rmlljosyr]punkt. Ny b__ebyggelse far Exempel pa modern bebyggelse med historiskt (inp('(ssade volymer sanpassad bebyggelse i Nysdter, Molnlycke.
endast tillkomma om de_t ’Elllfor nagot fo"r helheten och _kaq fo_rs_tarka omradets karaktar. Respektav- Sz e i imw Ve, @i Sweeo ANS s

stand fran garden ska tillampas och hansyn ska tas till siktlinjer.

W
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PLANFORSLAG KARBY
- vagnat och utbyggnad

Hllustration for mojlig struktur

VAGNAT OCH GC-STRAK
Utbyggnaden i Karby tar tillvara befintligt vag-
nat som utvecklas och anvands mer effektivt
genom att gator forlangs, atervandsgator
knyts samman och enkelsidigt bebygda ga-
tor kompletteras med ny bebyggelse. Gamla
Norrtaljevagen och Vadavagen utvecklas till
gator med trad, kantstensparkering, trottoarer
och ny bebyggelse.

Trafikplatsen vid E18 foreslas byggas om for
att moéjliggdra en battre busstation och mer ef-
fektiv markanvandning. En ny vagstrackning
sdderut avser att sammankoppla Karby med
ett utvecklat arbetsomrade.

Gang- och cykelstraken foreslas bli fler och
mer attraktiva. Ett centralt gangstrak férbinder
centrum med idrottsplatsen och skolan. Nya
trottoarer kantar de stérre gatorna och dver-
gangstallen korsar Gamla Norrtaljevagen. En
ny gangvag langs Husaan foérbinder Karby
med Brottby.

mmm ny av/pafart E18
== utvecklad gata
= ny vag

m parkering
infart/kund/skola
boendeparkering
lagenheter

PARKERING

Parkeringen for de nya bostaderna planeras
enligt kommunens parkeringsnorm. 900 meter
fran hallplatserna langs E18 samt 500 fran
hallplatsen i Karby utgér zon 2. Ovrig mark &r
zon 3.

Vid flerbostadshusen planeras fér markparke-
ring med ca 1,1 platser/lagenhet (genomsnitt
for lagenheter i zon 2) och kantstensparkering
for besékande. For smahus planeras for 2,0
platser/hus.

Kund- och infartsparkeringen vid centrum
struktureras om och den nya parkeringen rym-
mer ca 60 p-platser for kunder och upp till ca
120 p-platser for infartspakering norr och séder
om Gamla Norrtaljevagen.

llustration for mojlig struktur

Ny bebyggelse foreslas uppfdras i en skala som
ar lamplig féor och anpassad efter Karbys sma-
skaliga karaktar. For att utnyttja centrala lagen,
tillskapa nya lagenheter samt starka gaturummen
foreslas flerbostadshus i ca 3 vaningar langs
Gamla Norrtéljevagen. Husen far gréna halvpri-
vata gardar och entréer fran gatan.

| de delar som ligger langre fran centrum och dar
topografin ar mer komplicerad féreslas en glesare
och varsamt anpassad bebyggelse med radhus,
parhus och villor med egna tomter.

| Karbys mest centrala del féreslas nya bygg-
nader i 1 vaning for handel och vid trafikplatsen
sdder om vagen frigérs mark som kan utvecklas
for handel eller latt industri.

For utbyggnad vid Karby gard ska stor hansyn
tas till befintliga volymer och gardsbildningar.

For att sakra att ny bebyggelse knyter an till
Karbys karaktar samt stodjer de tankar om strak
m.m. kan ett dvergripande gestaltningsprogram
tas fram.

m flerbostadshus/stadsvillor
radhus/parhus sma tomter
smahus storre tomter
handel

utbildning

utvecklad bytespunkt
verksamhet

BULLER & RISK

Storande buller antas komma fran Gamla Norr-
taljevagen, Vadavagen och E18, se sid 18.
Riktvardena for buller ska alltid efterstravas vid
nybyggnad av bostader. Dar riktvarderna riskeras
att overkridas kravs bullderdampande atgarder.
Avvagningar som innebar avsteg fran riktvardena
bor endast komma i fraga i goda kollektivtrafik-
lagen.

Gamla Norrtaljevagen ar sekundar transportled
for farligt gods. En preliminar beddmning ar att ny
bebyggelse langs vagen ska placeras med ett sa-
kerhetsavstand av minst 25 meter fran vagkanten.
Inom sdkerhetszonen foreslas boendeparkering
samt tradplanteringar att anldggas. Férdjupade
riskanalyser gors i detaljplaneskedet.

Nya bostader Ny service

-ca 310 Iégenheter - en ny forskola

- ca 105 radhus - ca 1.600 m2 ny handel
- ca 140 parhus - 12.600 m2 ny mark

- ca 45 villor for verksamhet
totalt ca 600 bostader



skog torg
Oppna falt/aker M bollplan
bostadsgard dagvatten
skolgard = g/c-vag
park

N

Lllustration for majlig struktur

GRONSTRUKTUR & DAGVATTEN

Tillgangen till natur och grénomraden ska vara
fortsatt god i Karby ocksa efter en framtida
utbyggnad. Samhallet ska aven fortsattnings-
vis ha en luftig karaktar med gréna tradgardar
och bostadsgardar. Bebyggelsen avskarmas
fran det 6ppna landskapet av skogspartier.

Foreslagen fortatning sker framst pa outnytt-
jade ytor och dar ny mark tas i ansprak gors
detta med respekt fér topografin och landska-
pet. Plats [amnas for gangstrak fran tatorten
ut i naturen och dar det ar nédvandigt dras
motionsspar och stigar om.

Nya gangstrak langs Husaan okar tillganglig-
heten till vattenrummet. Har finns aven moj-
lighet att anlagga bryggor sa att invanarna i
Karby kan erbjudas batplatser, picknickplatser
samt mojligheter till bad och fiske.

Oppna dagvattenldésningar féreslas i omradet,
bl.a. vaster om E18.

OFFENTLIGA RUM

Som ett led i att ge Karby fler och battre
offentliga rum dar invanarna kan moétas fore-
slas en sekvens av attraktiva parker och torg.

Norr om trafikplatsen foreslds en park med
ytor for spontanidrott. En dagvattenback med
dammar utgor ett forskdbnande inslag i parken
samtidigt som det renar dagvatten fran trafik-
platsen. Parkens sydvastra del knyts samman
med Karby centrum i form av en torgyta.

Befintliga parkstrdk forstarks med lek- och
vistelseytor och nya parkrum bildas i fortatade
omraden och langs Gamla Norrtaljevagen.

Vid busstationen vid E18 foéreslas att ytor for
vantande kollektivtrafikresenarer och cykelpar-
keringar samlas vid ett "resetorg”.

Centrumet i Karby byggs ut kring ett valkom-
nande bilfritt torg med plats fér handel och
serveringar. Vid IP och skolan foreslas buss-
hallplatsen utvecklas till ett busstorg.

\Exen

PLANFORSLAG KARBY
- gronstruktur och referenser
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PLANFORSLAG BRQTTBY

Lampligt med kompletterande bebyg-
gelse (villor, parhus och radhus). Ny
bebyggelse knyts samman med befintligt
vagnat. Planterad skog kan bidra till att
omradet ramas in.

‘
'&.

Q _

a

Befintlig vagport som kan ‘
nyttjas for nytt gangstrak
langs Husaan mellan
Karby och Brottby.

..

| |
0% Mojlighet for utvecklat i : -
: [ | iamENE [ |
®e gronstrak. m ol i - '
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ne e TR R R R om mum
° I .

® Lampligt 1age [ ]
¢ o) for gangbro g ol mmig g | e -
P ° over Husaan. ” LY | ) .
y ° . "LLLEL pEpNRE Lampligt med ny bebyggelse
4 e L] o av bykaraktar. Bebyggelse ska
®e o markera tatortens entré och
Lampligt med ny bebyggelse” \ o* stédja Gamla Norrtaljeviigen som o
med rad- och parhus av oo ® e ' tatortsstrak. o
bykaraktar. e 4 ’ -
& P& bada sidor om Husaan
[ och Garnsviken finns - =
4 L4 . o forutsattningar for utveckling )
B e :Tla_nsy tas t]'cl_l_ If”:t' av gangstrak. Gangbroar kan =
inje me gravfalte - 2 13l 5
. ' och Hu \ . anlaggas pa lampliga stallen. -«
. Forslagtill ny
V pa- ochPavfart. L 7 .
P \ Vandslinga for buss kan utvecklas -
g till parkering och information fér
R besokande intill lampligt Iage for . Q

ny férskola.

Varsam fértatning i
befintlig bebyggelse.

Lampligt lagen for ny skola, férskola och
idrottshall (plats for ca 500 elever och en

skolgard med en mindre bollplan). .

B Tat centrumbebyggelse (bostader, handel,
service, verksamheter, parkering m.m.)
Bostadsbebyggelse radhus/parhus/smahus

Lampligt med flerbostad- W Utbildning
shus. Ny bebyggelse ska B Hallplatsomrade/utvecklad bytespunkt
stodja Gamla Norrtaljeva- \;Z:isamhet
gen som tatortsstrak.
Ny vag
Lampligt lage for service i anl- e o o o (Gang- och cykelvag
sutning till infartsparkeringar. - = == s mm Planomradesgrans
(]
o .
m » § Skala 1:4000 (A3)

Mojlighet for utvecklab
hallplatslage/bytespunkt
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PLANFORSLAG BROTTBY
- Overgripande idéer och referenser

Brottby vaxer vidare langs vagen

Brottby har historiskt vuxit fram langs Gamla Norrtaljevagen, med bebyggelse, handel och ser-
vice. Aven en framtida utbyggnad foéreslas ske langs Gamla Norrtéljevdgen genom att tatorten
forlangs saval vaster- som osterut. Detta stodjer en vidareutveckling av tatortsstraket i Karby
och bidrar till att fysiskt sammanlanka orterna. Langst i vaster finns goda forutsattningar for en
ny (eller pa sikt flyttad) bensinstation med infartsparkering och vid Husaan féreslas en ny skola,
idrottshall och flerbostadshus att rama in véagen. Oster om an féreslas en varsam fértatning av
befintlig bebyggelse, ett nytt busstorg och utbyggnad med smahus pa bada sidor om vagen.

Bevarad bykaraktir — varierad och smaskalig utbyggnad

Den befintliga bebyggelsen langs vagen och an har en tilltalande sméaskalighet och en varierad o, e,
gyttrig bykaraktar. De omraden som foreslas byggas ut vaster om an och Oster om busstorget [ S k- b

far en liknande varierad och smaskalig karaktar med laga flerbostadshus, radhus, parhus och Exgmf)‘éﬁm varierq'd’-;);_l;y..

villor med tréadgérdar och férgardsmark, grupperade langs slingriga gator och smé platsbild-  Fulimimiri b o r Qe ki 112 AN
ningar. En varsam fortatning av den befintliga bebyggelsen forstarker den varierade karaktaren
i omradet, samtidigt som marken utnyttjas mer effektivt. Bebyggelsen bidrar dessutom till att

skapa en mer sammanhallen bebyggelse mellan Karby och Brottby.

Samhaillet far ny inramning i norr

Brottby féreslas fa en ny inramning mot de éppna landskapet i norr. Ny bebyggelse med sma-

“ hus i varierande former placerade langs slingrande gator kantar det befintliga villaomradet . +4 - E. F
OOOO och mjukar upp 6vergangen fran tatort till landsbygd. Den nya bebyggelsen knyter an till det : . e . K - [ g

[(T1T B | I B befintliga vagnatet och ar placerad med ett respektavstand till befintliga hus. Bebyggelsen , i L : _ It

I I B I I B ramas in av planterad skog och pa sa satt blir aven norra Brottby ett skogsklatt omrade i det T : - 1d l .

omgivande 6ppna kulturlandskapet.

"y

Ny skola blir samhallets mittpunkt

Vid det kilformade faltet vaster om Husaan foreslas en ny for- och grundskola samt idrottshall.
Platsen ar centralt belagen nara busstationen, latt nabar fran vagen, val skyddad fran buller
och vackert placerad langs Husaan. De stoérre byggnaderna placeras langs vagen och bidrar
till att starka gaturummet. Har finns ocksa skolans entré och en vandslinga for hAmntning och
Iamning med bil. Skolgarden, som inrymmer en mindre bollplan, placeras mot Husaan dar den
blir en del av det stérre parkrum som omger an. Den nya skolan blir en ny central samlingspunkt
och métesplats for hela Brottby.

Utvecklat parkrum langs Husaan

Det befintliga gronomradet 6ster om Husaan i centrala Brottby foreslas utvecklas till ett samlat
parkrum med omhandertagna gronytor och vackra promenadstrak. Det finns goda forutsatt-
ningar att utveckla och forbattra gangvagar pa bada sidor om an, bade norr och séder om

-

. " . . . o 8 : Exempel p&_n‘{]g gligaspinger over vamérk
den befintliga bron. Ett par hundra meter norr och séder om den befintliga bron féreslas tva ——— e - = = == 2 Sickld uddewmStorkholm

nya gangbroar korsa an. Broarna blir viktiga komplement till de féreslagna straken mot Karby,
Lilla Garn och Garnsviken och de mdjliggor dessutom en vandring runt hela parken. Langs an
finns potential for anlaggning av smabatsbryggor, utveckling av badplatser samt platser for
kanotilaggning.

Ny entré till bes6ksmalet Brottby-Lilla Garn

En ny vandslinga for bussar planeras i dstra Brottby och féreslas utformas som ett valkomnande
tradplanterat busstorg. Torget kan fungera som entré till besoksmalet Brottby-Lilla Garn, med
information och besdksparkering samt narhet till de olika gangstraken mot Brottby gard, Lilla
Garn, Husaan och Garnsviken. Som fond for torget féreslas en ny forskola i ett attraktivt lage
med utsikt 6ver an. Torget placeras i nara anslutning till den befintliga bensinstationen med sitt
utbud av handel och service. )

Exémpel pa ldtt gangbro over a
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PLANFORSLAG BROTTBY
- vagnat och utbyggnad
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lustration for mojlig struktur

VAGNAT OCH GC-STRAK

Gamla Norrtaljevagen klassas idag som
sekundar transportled for farligt gods, vilket
innebar att ny bebyggelse behdver ta hansyn
till skyddsavstand. Om farliga transporter
pa sikt kan férsvinna 6kar mdjligheterna att
utveckla Gamla Norrtaljevagen fran vag till
gata, kantad av gatutrad, gang- och cykelvag
och ny, tat bebyggelse.

Gang- och cykelstraket langs Gamla Norrtal-
jevagen knyts ihop och kompletteras med trot-
toar pa den sodra sidan och fler évergangs-
stallen. Nya gangstrak langs Husaan forbinder
Brottby med Karby och Lilla Garn. An korsas
av tva nya gangbroar i lampliga lagen.

Utbyggnaden i Brottby bygger till stor del pa
att befintligt vagnat utvecklas och anvands
mer effektivt genom att gator forlangs och
atervandsgator knyts samman. | de nya bo-
stadsomradena far gatorna karaktaren av
slingrande smala strak.

] == (tvecklad gata
H = ny vag
- mm parkerin
infart/kund/skola

lagenheter

PARKERING

Parkeringen fér de nya bostaderna planeras
enligt kommunens parkeringsnorm. 900 meter
fran hallplatserna langs E18 utgér zon 2. Ovrig
mark ar zon 3.

Vid flerbostadshusen planeras for markparke-
ring med ca 1,1 platser/lagenhet (genomsnitt
for lagenheter i zon 2) och kantstensparkering
for besékande. For smahus planeras for 2,0
platser/hus.

Vid den nya skolan ryms parkering for personal
samt gaster till idrottshallen. Har finns aven ut-
rymme for leveranser av varor samt hamtning/
[dmning av elever.

Vid det nya busstorget foreslas en besokspar-
kering med ca 20 p-platser for besdkande till
Brottby och Lillla Garn.

Den befintliga infartsparkeringen vid E18 byggs
ut for att rymma ca 140 p-platser.

1llustration for maojlig struktur

Ny bebyggelse foreslas uppfoéras i en skala
som ar lamplig for och anpassad efter Brott-
bys smaskaliga karaktar med volymer och
material som knyter an till den omgivande
kulturmiljon. Hansyn tas till siktlinjer mot an.

Langs Gamla Norrtaljevagen placeras flerbo-
stadshus och skolbyggnader med entréer och
langsidor langs gatan for att starka gaturum-
met. Hansyn tas till vagens klassning som
sekundar transportled fér farligt gods, med
avseende pa skyddavstand.

Att fortata langs vagen ar en viktig del i ledet
med att utveckla Karby och Brottby till en
sammanhallen tatort. Det bidrar aven till att
Oka underlaget for service, handel och kom-
munikationer.

Ny smahusbebyggelse anpassas efter land-
skapet och grupperas langs smala gator och
mindre gemensamma platser. Husen foreslas
variera i storlek och typ, men férenas i farg-
och materialval samt i takvinklar.

m flerbostadshus/stadsvillor

1 m radhus/parhus sma tomter
_! smahus storre tomter
o £, = utbildning

H handel

utvecklad bytespunkt

BULLER & RISK

Storande buller antas komma fran Gamla Norr-
taljevagen och E18, se sid 18. Riktvardena fér
buller ska alltid efterstravas vid nybyggnad
av bostader. Dar riktvarderna riskeras att
overkridas kravs bullderdampande atgarder.
Avvagningar som innebar avsteg fran riktvar-
dena bor endast komma i frdga i goda kollek-
tivtrafiklagen.

Gamla Norrtaljevagen ar sekundar transport-
led for farligt gods fram till bensinstationen i
Ostra Brottby. Pa sikt ar det mojligt att en sadan
klassning forsvinner, vilket skulle forbattra for-
utsattningarna for ny och tat bebyggelse langs
vagen. Foreslagen struktur ar flexibel och kan
anpassas till andra avstand fran vagen bero-
ende pa forandringar av vagens klassning.
Nya bostader Ny service

- ca 15 lagenheter - en ny skola

- ca 50 radhus - tva nya forskolor

- ca 100 parhus - en ny idrottshall

- ca 40 villor - en ny bensinmack
tot ca 200 bostader
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\ Lllustration for maojlig struktur

GRONSTRUKTUR & DAGVATTEN
Gronstrukturen i Brottby byggs upp kring
Husaans centrala vattenrum och samhallets
relation till det kringliggande kulturlandska-
pet.

Befintliga skogspartier bevaras intakta och
kompletteras med ny planterad skog som
ramar in bebyggelsen. Hansyn tas till Brottby
allé genom att infarten till infartsparkeringen
flyttas vasterut.

Husaans vattenrum tillgéngligérs genom de
nya gangstraken som foreslas pa bada sidor
om an och fler passager tillskapas med nya
gangbroar. Enkla spanger kan anlaggas mel-
lan Brottby och Lilla Garn fér att mojliggéra
passagen Over vatmarken.

Vid bebyggelse nara Husaan ar det viktigt att
ta hansyn till dversvamningsrisker. En dver-
gripande oversvamningsutredning for kom-
munen ska tas fram.

Dagvatten tas omhand lokalt.

skog torg
Oppna falt/aker M bollplan
bostadsgard dagvatten
skolgard - g/c-vag
park

OFFENTLIGA RUM

For att ge Brottby fler och battre offentliga rum
dar invanarna kan moétas foreslas en sekvens
av attraktiva torg och parker utvecklas langs
Gamla Norrtaljevagen.

Vid skolan ordnas ett entrétorg med vandslinga
och vid restaurangen séder om vagen utveck-
las den ®ppna ytan som torg. Aven framfér
bensinstationen i 6stra Brottby kan en torgyta
utvecklas. Vid den nya vandplatsen for bussen
foreslas ett valkomnande busstorg.

Mellan busstationen och hembygdsgarden ska-
pas en valkomnande entrépark med trad och
gronytor.

De 6ppna landskapet norr om Husaan foreslas
utvecklas som ett attraktivt parkrum med in-
bjudande vistelseytor, lek- och picknickplatser.
Parkrummet samspelar med skolgardens 6ppna
rum soder om an.

i

Exeimpel pa varierad beby, <mel|e
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PLANFORSLAG BROTTBY
- gronstruktur och referenser

angvdgar / :

47



48

PLANFORSLAG KARBY ARBETSOMRADE
- planforslaa och overaripande idéer .

Utbyggnad
verksamhet
Bl tat centrumbebyggelse
e ¢ e gang- och cykelvag

Gronstruktur __
skog Plats for ny handel, kontor och
dppna falt/akermark latt industri pad mark som frigors
dagvatten da trafikplatsen byggs o

Skala 1:6000 (A3)

Forslag pa ny vag mellan
trafikplatsen och Karby
arbetsomrade.

Markanta hojder och skogspartier
bevaras orérda och ramar in omradet.

Befintliga diken utvecklas till dagvattenparker for
rening av dagvatten fran det nya arbertsomradet.

Nya gangvagar forbinder
arbetsomradet med Karby.

| anslutning till E18 placeras
skyltande bebyggelse som
blir val synlig for trafikanter
pa motorvagen.

Det nya arbetsomradet’ lankas
till det befintliga med komplet-
terande bebyggelse.

Bebyggelsen placeras langs
vagen for att starka gaturummet.

N

0 50 100 250 500 meter T
| | | | |
\ | 1 | » U

Ett nytt arbetsomrade i Vallentuna

Oversiktsplanen lyfter fram behovet av nya arbetsomraden i kommunen.
Karby arbetsomrade ar ett av de omraden som anses vara lampliga att
utveckla for nya naringslivsetableringar. Narheten till E18 och Karby
trafikplats gor att omradet ligger tillgangligt ur bil-, gods- och kollek-
tivtrafiksynpunkt. Delar av omradet kan dessutom erbjudas skyltlage
fran E18, vilket kan paverka vilken typ av naringslivsetableringar som
uppstar. Beroende pa tomtstorlek och lage i omradet kan ett varierat
naringslivsklimat skapas.

Ett nytt omrade uppbyggt langs en ny vig

Da trafikplatsen i Karby byggs om skapas mdjligheten att anldgga en
ny vag vaster om motorvagen och darigenom skapa en direkt lank mel-
lan trafikplatsen och arbetsomradet. Det nya arbetsomradet byggs upp
langs den nya vagen som ansluter till befintligt Karby arbetsomrade.
Vagen blir pa sa satt en alternativ vag for tunga transporter, vilka inte
langre behdver passera tatorten i Karby. Den nya vagen foreslas dras
nara motorvagen da den passerar det 6ppna landskapet, for att nar den
nar skogen i sdder dras mer fritt och anpassat efter terrdngen.

Nya verksamheter i skogen mellan héjderna

Det nya arbetsomradet placeras i ett idag skogsklatt och kuperat
omrade. For att minimera inverkan pa landskapet anpassas véagdrag-
ningar och nya tomter efter terrdngen sa att markanta héjder och top-
par bevarars ororda. Pa sa satt far omradet en varierad karaktar och
upplevs ligga inbaddat i den omgivande naturen. For att undvika att de
nya arbetsplatserna blir synliga fran och stér upplevelsen av det 6ppna
kulturlandskapet sparas breda partier av skog i grénsen till arbetsom-
radet.

Ett skyltfonster mot E18 for Vallentunas naringsliv

E18, mellan Stockholm och Norrtalje, ar den stérsta vagen som gar
genom Vallentuna kommun och har passerar varje dag 20000-30000
bilister samt ett stort antal kollektivtrafikresenarer. Det nya arbetsom-
radets placering erbjuder goda skyltmojligheter mot E18, vilket kan
locka nya typer av naringslivsetableringar till kommunen. | de partier av
arbetsomradet som vetter mot E18 foreslas bebyggelsen placeras nara
vagen och utféras med en medveten gestaltning. Hansyn tas till vagens
klassning som primar transportled for farligt gods, med avseende pa
skyddavstand. Detta utreds vidare i kommande detaljplaneskede.

Medveten gestaltning och anpassning till kulturmiljon
For att ge det nya omradet en attraktiv karaktar och sakerstalla att
det inte inverkar negativt pa omkringliggande kultur- och naturlandskap
ar det viktigt med en ambitiés gestaltning av den nya bebyggelsen.
Exempel finns pa hur enkla foreskrifter om placering pa tomten, farg-
sattning, materialval och takvinklar bidrar till en samlad och attraktiv
gestaltning av arbetsomraden. Den traditionella ladan kan fungera som
en historisk referens fér en enkel byggnadsvolym som kan férekomma i
olika storlekar och harmonisera med den omgivande miljén. Ett gestalt-
ningsprogram foér omradet bor tas fram.
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Pa de idag obebygda fdilten sydvdst om Karby verksamhetsomrdde foreslasnya
verksamheter och dagvattenparker anldggas

PLANFORSLAG KARBY ARBETSOMRADE
- vagnat, bebyggelse, gronstruktur och referenser

Exempel pa modern industribygenad med. tz
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VAGNAT OCH GC-STRAK

Det nya arbetsomradet byggs upp kring en ny vag som dras fran trafik-
platsen och ansluter i soder till det befintliga arbetsomradet. Vagen di-
mensioneras for tung trafik och kantas av en gang- och cykelvag. Vagens
utbyggnad ar beroende av naringslivsetableringarna utveckling samt av
ombyggnaden av trafikplatsen. Utbyggnad kan darfér ske i etapper.

Ett antal nya gang- och cykelvagar knyter det nya omradet till Karby och
gor det mojligt att na omradet till fots fran busstationen.

Tomterna planeras med varierade storlekar for att mdjliggéra fér narings-
livsetableringar av olika slag. Byggnader bér placeras i nara anslutning till
den genomgaende vagen for att stéarka gaturummet. | de lagen dar omradet
narmar sig E18 foreslas bebyggelsen fa skyltlage.

For att sakerstalla omradets karaktar foreslas ett gestaltningsprogram ut-
arbetas med riktlinjer for bebyggelsens volymer, material, fargsattning och
placering pa tomten. En utgangspunkt bor vara att byggnaderna ska knyta
an till den omgivande kulturmiljons byggnadstradition.

Totalt rymmer omradet ca 140.000 m? ny mark for verksamheter.

Exempel pa vilgestaltad och skyltande byggnad synlig fran motorvigen
Hiistens flagship store, Koping

- [ Fagelsangens foretagspark i Vallentuna har ett gesta‘ltm';ng!s‘]‘?rbgram-_ Sl

resulterat i att bebygggzlse_n_ftalf _en_er_»hétlz'g' utformmfng i firg och maje;’m_l :
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BULLER & RISK

Arbetsomradet placeras pa stort avstand fran bostadsbebyggelse och an-
nan stérningskanslig verksamhet. Det ar darfér mojligt fér bullergenereran-
de verksamhet och verksamhet som kraver sakerhetsavstand att etablera
sig har. E18 ar primar transportled for farligt gods och ny bebyggelse bér
darfor placeras pa tillrackligt avstand fran motorvéagen.

GRONSTRUKTUR & DAGVATTEN

Arbetsomradet foreslas fa en tydlig gron karaktar och inramas av stora
skogspartier. Stor hansyn har tagits till omradets befintliga topografi genom
att ny bebyggelse foreslas placeras i sankorna samtidigt som de omgivande
topparna bevaras. Pa sa vis minimeras paverkan pa landskapsbilden.

Tomter i den har typen av omraden brukar innebara mycket hardgjord yta.
Nar tomterna dessutom laggs i lagpunkter kan problem med dagvatten
uppsta. Jorden har bestar mest av lera, vilket innebar daliga forutsatt-
ningar for infiltration. Stor omsorg kravs darfor for lokalt omhandertagande
av dagvatten i omradet. Dagvatten fran fastigheter och vagar féreslas tas
om hand genom att befintliga diken utvecklas till renande och férskénande
dagvattenparker med dammar och slingrande diken. Gréna tak forespra-
kas for att fordréja dagvattnet. En dagvattenpolicy fér omradet som helhet
tas fram i samband med fortsatt deltaljplanering.
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Sammanfattning ‘ A

Nya bostader i Karby och Brottby
- ca 320 lagenheter i flerbostadshus
(varav ca 290 pa kommunalt &gd mark)
- ca 155 radhus >
(varav ca 125 pa kommunalt &gd mark) N7
- ca 240 parhus
(varav ca 170 pa kommunalt &gd mark)
- ca 85 villor
(varav ca 45 pa kommunalt &gd mark)
tot ca 800 bostader .
(varav ca 630 pa kommunalt dgd mark)

Ny service

- en ny busstation
- ca 1600 m2 ny handel

~7 - en ny bensinstation

1000m
|

" tot 155.000 m2 (mark)

- en ny skola S,

- en ny idrottshall 5

- tre nya férskolor PUAN
\

Nya verksamheter N
- industri/handel/kontor, 155.000 m2 (mark) =/ = -
(helt pa4 kommunalt 4gd mark) ‘

Foreslagen Utbyggnad

B Tat centrumbebyggelse
Bostadsbebyggelse

B Utbildning

B Hallplatsomrade/utvecklad bytespunkt
Verksamhet
Park

Markinnehav
Kommunalt 4gd mark
Fastighetsgréans

Ledningsnat
Ny vattenledning

Ny avloppsledning
[] Pumpstation

s Ny VEQ
== s mm Planomradesgrans

Skala 1:10 000 (A3)
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OLUNDA

B Tat centrumbebyggelse (bostader, handel,
service, verksamheter, parkering m.m.)
Bostadsbebyggelse radhus/parhus/smahus

B Utbildning

B Hallplatsomrade/utvecklad bytespunkt
Verksamhet
Park

HACKSTA

N
N
I Ny vag
ARBETSOMRADE i e o o o Gang- och cykelvég
N
N

=mmm  Befintligt motionsspar
== s mm Planomradesgrans
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Inledning - Konsekvenser

Enligt miljobalken ska varje upprattande av en fordjupad 6versiktsplan miljobedémas. Miljébedom-
ningen ar den process i vilken en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Syftet med miljobeddm-
ningen ar att integrera miljdaspekter i den férdjupade 6versiktsplanen s& att en hallbar utveckling
frémjas.

Miljékonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva miljokonsekvenserna av den férdjupade dver-
siktsplanen om den genomférs i sin helhet. Aven paverkanseffekter samt konsekvenser av planen
beskrivs och analyseras samt f0ljs upp av rekommenderade atgardsforslag. Da det rér sig om en
oversiktsplan kommer endast allmanna intressen att redovisas. De bedémda miljokonsekvenserna
jamférs med ett nollalternativ, det vill sdga vad som skulle hdnda om planen inte genomfors.

Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i detta kapitel, men utgér aven ett eget dokument
som kopplas till planen.

Gamla Norrtdljevigen vid passagen nedanfor Stora Karby gard.

KONSEKVENSER
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KONSEKVENSER
- sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Planforslagets viktigaste konsekvenser
Planforslagets viktigaste konsekvenser ar att det medger
en utveckling av bostader och verksamheter i ett lage
med god kollektivtrafik, samtidigt som modjligheterna
till lokal service, motesplatser och battre trafiksakerhet
utvecklas. Bland de negativa konsekvenserna, samt
risker for sadana, bor framst ndmnas risk for paverkan
pa Husaans och Garnsvikens vattenmiljo, risken for pa-
verkan pa kulturmiljon langs Husaan, samt risk for 6kade
bullerstérningar i vissa delar.

Bedomning av forslagets overgripande
struktur

Planfoérslaget syftar till att skapa foérutsattningar for en
utveckling som framst ger battre underlag for lokal ser-
vice, fler motesplatser och en effektivare kollektivtrafik.
Strategin for detta ar huvudsakligen formulerade som:

» fler bostader som ger fler invanare

» fortatningar av framst Karbys centrala delar for att
skapa attraktiva lagen for service och bra métesplat-
ser

+ tydligare gaturum med tryggare rorelsestrak

* en sammanlankning av Karby och Brottby med ett
mer aktivt och tryggt rérelsestrak mellan dem

* en samlad busstation, centralt belagen

» kompletterande bebyggelse langs Husaan for att 6ka
orternas attraktivitet

Viél formulerad strategi

Den utpekade strategin ar mycket val formulerad och
beddéms kunna leda till en stor 6kning av FOP-omradets
hallbarhet om den genomférs.

De verktyg som presenteras i den fordjupade Oversikts-
planen ar dock inte i alla avseenden tillrackligt tydligt for-
mulerade for att sakerstalla att syftet kan uppnas. | vissa
fall kan sadana verktyg beskrivas i detaljplaneskedet,
men i andra fall bor dessa fortydliganden genomforas i
samband med samradsprocessen.

Risker att inte uppna syftet
De storsta riskerna for att planen inte ska uppna de upp-
stallda syftena beddéms vara:

» Svarigheten att hitta, och komma &éverens om, 10s-
ningar for fortatningar av Karby som tillrackligt kan
attrahera mer lokal service och skapa battre motes-
platser

+ Svdérigheten att 4stadkomma en samlande Iank mel-
lan orterna, eftersom hoga bullernivaer, risker kopp-
lade till farligt gods och hdéga kulturmiljévarden gér en
utbyggnad langs Gamla Norrtaljevagen svar

+ Risker for att ny bebyggelse, framst langs Husaan,
inte utformas pa ett satt som ar forenligt med kul-
turmiljévarden och darfér inte kan bidra till en 6kad
attraktivitet

Det beddms finnas bra I6sningar pa dessa svarigheter
och planférslaget bor tydligare beskriva hur de ska an-
gripas och med vilka verktyg.

Den viktigaste faktorn for en hallbar utveckling av om-
radet, god tillgang till kollektivtrafik, bedoms kunna ge-
nomforas pa ett utmarkt satt utan stora risker.

Foreslagna bostader i Hacksta faller uppenbart utanfor
den foreslagna strategin. Dessa bostader riskerar att
skapa en ny splittring av den ort man vill binda sam-
man, med otrygga g/c-forbindelser och dalig tillgang till
motesplatser och kollektivtrafik som foljd.

Kommunalt och regionalt perspektiv

Karby och Brottby kommer med planférslaget att kunna
utvecklas till ett mer komplett samhalle med mer service
och battre moétesplatser. | langden kan detta leda till be-
hov av tatare forbindelser med tatorten Vallentuna, en
kollektivtrafikdrbindelse som knappast kan ledsagas av
bebyggelse med hansyn till de héga natur- och kulturmil-
joévardena runt Angarnsjéangen.

| ett regionalt perspektiv bedéms utvecklingen motsvara
manga av regionplanens mal, inte minst da orten ar
mycket val forsérjd med kollektivtrafik. Utvecklingen
maste dock dven pa lang sikt ske utan att inkrakta pa den
regionala grénstrukturens funktioner. Saval Oversikts-
plan 2010-2030 som foreslagen fordjupad oversiktsplan
saknar en analys av mdjligheter till, och effekter av, en

betydligt stérre utbyggnad. Man kan darfér inte bedéma
om det aktuella planforslaget férsvarar en sadan utveck-
ling.

Konsekvenser for areella

naringar och ekosystemtjanster

Med planférslaget kommer behovet av ekosystemtjans-
ter att O0ka. Lokalt kan det uppsta nya behov av dag-
vattenhantering och ytvattenreglering. Antalet invanare
i planomradet kommer att 6ka med planen, liksom den
vantas goéra i hela regionen. Detta medfér ocksa ett
Okat regionalt behov av produktiva marker fér saval
livsmedels- och energiproduktion som for kretslopp av
narsalter.

Planférslaget beddéms inte paverka ekosystemtjans-
terna i en omfattning som patagligt minskar nagon av
funktionerna. Mest anmarkningsvart ar att en stor del av
bebyggelsen planeras pa brukningsvard jordbruksmark,
en resurs som i ett langsiktigt perspektiv har ett mycket
stort varde. Argumenten for detta ar att kunna utveckla
andra hallbarhetsaspekter i samhallen som har god kol-
lektivtrafikforsorjning.



Konsekvenser for biologisk mangfad
Planférslaget undviker i huvudsak direkta konflikter med
omraden som har kdnda héga naturvarden. Undantaget
ar Husaan och Garnsviken, dar foéreslagen ny bebyg-
gelse langs an riskerar att paverka astranden och dar
bebyggelse inom tillrinningsomradet riskerar att paverka
vattenkvaliteten. Om goda alternativ till dagvattenhante-
ring inte kan presenteras, riskeras konflikt med miljokva-
litetsnormer for ytvatten och artskyddsfororningen.

Bebyggelsen langs astranden innebar ocksa att strand-
skyddet inom vissa partier maste upphavas, vilket bl.a.
kraver hansyn till den biologiska mangfalden och all-
manhetens rekreationsmojligheter.

Det finns en risk att planen kan férsvaga den lank av
ekologiska samband for arter knutna till artrika gras-
marker, eftersom dalgangen ladngs Angarnsvagen mot
Brottby bedéms kunna ha en viktig saddan funktion. Den
artrika hagmarken kring Brottby kvarn riskerar att mista
en del av sin mangfald om ny skola och bostdder kom-
mer alltfér nara.

Ett annat lage for bensinstationen innebar tydligt mins-
kad risk for direkt skada pa Husaan och Garnsviken, vil-
ket ar positivt. Risken for lackage av miljéfarliga @mnen
fran nya verksamheter 6kar dock, och kraver planering
av sakerhetsatgarder.

Konsekvenser for landskapsbilden
Planforslagets tilkommande bebyggelse kommer att
ge negativa konsekvenser for landskapsbilden da den
bryter 6ppna landskapsrum med vida utblickar, paverkar
landskapsbildsskyddet vid Osseby-Garn och férsvarar
lasbarheten av det historiska landskapet kring Lang-
hundraleden.

Konsekvenser for kulturmiljovarden

D& riksintresset for kulturmiljovarden omfattar hela
Brottby och delar av Karby kommer utvecklingen av
samhallena till stor del att tillkomma inom riksintresse-
omradet. De negativa konsekvenserna bestar framst av
tilkommande bebyggelse i Husaans dalgang. Mycket av
bebyggelsen tillkommer ocksa i kommunens utpekade
omraden med hdéga och mycket hdga kulturhistoriska
kvaliteter. Positivt ar planens férslag till nya kulturmiljo-
strak som kan starka kopplingarna till de kulturhistoriska
miljéerna.

Konsekvenser for rekreationsvarden
Planfoérslaget innebar forbattringar i tillgangligheten till
rekreativa natur- och kulturvarden, bland annat till Husa-
an och riksintresset for friluftsliv. Dock tas rekreativa ytor
i ansprak av planerad bebyggelse, nagot som kan fa
negativa konsekvenser for narrekreationen i omradet.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Ett mer utvecklat gang- och cykelnat och den stadslika
karaktaren pa det centrala straket bidrar till att trafiksa-
kerheten forbattras. Den nya trafikplatsen kommer dock
skapa fler passager 6ver Gamla Norrtaljevagen vilket
kan inverka negativt pa trafiksédkerheten. Bullersituatio-
nen bade forbattras och férsamras da atgarder vidtas
for att minska paverkan fran buller fran E18 samtidigt
som befolkningsdkningen leder till 6kad trafikering inom
tatorterna, nagot som foérsamrar bullermiljon.

Oversvamningsrisken 6kar i och med exploateringen
invid Husaan. En positiv konsekvens av en eventuell
framtida flytt av bensinstationen i Brottby ar att den
sekundara transportleden for farligt gods skulle kunna
forkortas.

KONSEKVENSER
- sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning
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